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Czym jest
poradnik

1 jak z niego
korzystac?



Wstep

Wyobrazmy sobie miejsce, w ktérym kazdy moze w mitej
atmosferze spotkaé sie ze znajomymi, wzigé udziat w dysku-
sjach, prezentacjach, ciekawych warsztatach i kursach oraz
bezptatnie skorzysta¢ z Internetu. Miejsce, w ktérym kazdy
znajdzie co$ dla siebie, bez wzgledu na wiek, pte¢, zamoz-
noéé czy wyksztatcenie.

Czy istnieje w gminie taka demokratyczna i otwarta prze-
strzen? Tak, jest nig biblioteka. Jednak, aby w petni realizo-
waé wszystkie wymienione wyzej funkcje, lokal powinien byé

otwarty, atrakcyjny, wygodny i wielofunkcyjny.

Jak to osiggnac? Marzenie o nowych pomieszczeniach i de-
cyzja samorzadu o przyznaniu $rodkéw to dopiero poczatek
drogi. Od tego momentu dla osoby kierujacej biblioteka za-
czyna sie najtrudniejsze, szczegdétowe zaplanowanie i orga-
nizacja procesu inwestycyjnego. Musi ona zdecydowaé, jak
powinna funkcjonowaé i wygladaé projektowana przestrzen,
zapytacé, czego oczekuja uzytkownicy, sprawdzié, jak optymal-
nie wykorzystaé dostepne srodki finansowe i wreszcie zasieg-
naé¢ wiedzy, jak efektywnie organizowa¢ oraz nadzorowaé

przebieg prac projektantéw i wykonawcéw.

Poradnik zostat stworzony z mysla o tych, ktérzy planujg badz
s zaangazowani w remont, przebudowe lub rozbudowe,
a takze budowe biblioteki. Jego celem poradnika jest pomoc
na kazdym etapie procesu inwestycyjnego. Niniejsza publi-
kacja zostata stworzona przede wszystkim z myslg o matych
bibliotekach publicznych, funkcjonujacych w gminach wiej-
skich, miejsko-wiejskich i w matych miastach.
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Wstep

Poradnik zostat podzielony na trzy czesci. Pierwsza opisuje
faze, w ktérej zapadajg decyzje o rodzaju inwestycji oraz
przygotowywany jest program funkcjonalno-uzytkowy prze-
strzeni bibliotecznych. Dobrze, by te dziatania odbywaty sie
z udziatem uzytkownikéw biblioteki i uwzgledniaty potrzeby
catej spotecznosci lokalnej. Dlatego w pierwszej czesci zwra-
camy wyjatkowa uwage na role i sposéb przeprowadzenia
konsultaciji spotecznych. Czes$é druga pokazuje szczegétowo
wszystkie fazy projektowania i realizacji inwestycji. Oma-
wiamy w niej, miedzy innymi, rodzaje projektéw, znaczenie
wyboru projektanta, etapy projektowania, czynnosci wykony-
wane przez poszczegdlne osoby podczas realizacji projektu,
zasady rozpisywania przetargu na roboty budowlane i zakup
wyposazenia, zasady zréwnowazonej architektury bibliotek.
Ostatnia, trzecia cze$é zawiera materiaty pomocnicze: opis
przyktadowych konsultacji spotecznych w formie partycypa-
cyjnych warsztatéw architektonicznych, przyktady uméw oraz
inne uzyteczne materiaty.

lak zostato wspomniane, poradnik dotyczy réznych rodzajow
inwestycji — zaréwno remontu, jak i przebudowy, rozbudowy
oraz budowy nowej biblioteki — jednak nie wszystkie opisa-
ne w nim czynno$ci muszg odnosié sie w réwnym stopniu do
kazdego typu prac inwestycyjnych. Dla przyktadu - remont
nie wymaga projektu budowlanego, o ktérym szczegétowo
piszemy w czesci drugiej. Dla utatwienia w postugiwaniu sie
poradnikiem przy kazdym rozdziale umiescilismy piktogram
informujacy o tym, jakiego rodzaju inwestycji dotyczy opis:

@ Remont

@ Przebudowa lub rozbudowa

@ Budowa



Wstep

W poradniku zostaly wyréinione miejsca, gdzie podalismy
najwazniejsze regulacje prawne, na podstawie ktérych dziata
inwestor (czyli szef biblioteki), projektant i wykonawca robét,
np.: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Poradnik powstat z inicjatywy Ministra Kultury i Dziedzic-
twa Narodowego. Jego wydawcami sg Instytut Ksigzki oraz
Fundacja Rozwoju Spoteczenstwa Informacyjnego. Instytut
Ksiazki zarzadza programem Biblioteka+, w ramach ktérego
udziela m.in. dotacji na bezptatne szkolenia dla bibliotekarzy
oraz obstuguje Priorytet 1. Wieloletniego Programu KULTU-
RA+: ,Biblioteka+. Infrastruktura bibliotek”. Celem priorytetu
jest finansowe wsparcie budowy, rozbudowy oraz remontéw
bibliotek gminnych. Fundacja realizuje Program Rozwoju Bi-
bliotek — wspélne przedsiewziecie Fundacji Billa i Melindy
Gates i Polsko-Amerykanskiej Fundacji Wolnosci, w ramach
ktérego ponad 3300 placéwek bibliotecznych zlokalizowa-
nych w ponad 1100 matych gmin przeksztatca sie w nowo-
czesne, wielofunkcyjne centra dostepu do wiedzy, informacii,
kultury i aktywnosci obywatelskiej, m.in. dzieki szkoleniom
i dostawom sprzetu komputerowego.

Autorzy podrecznika korzystali z doswiadczen projektu
,Sztuka ksztattowania przestrzeni w bibliotece” realizowane-
go przez Oddziat Warszawski Stowarzyszenia Architektow
Polskich w ramach Programu Rozwoju Bibliotek. Projekt ten
obejmowat m.in. konsultacje architektoniczne w trzydziestu
placéwkach bibliotecznych, ktére otrzymaty $rodki finanso-
we z programu matych grantéw ,Infrastruktura bibliotek”.
Wiecej informacji o tym projekcie mozna znalezé na portalu
www.biblioteki.org, gdzie dostepne sa réwniez publikacje na
temat planowania przestrzeni biblioteki: poradnik Mafe po-
mysfy na wielkie zmiany, zawierajacy takze opis gry utatwiaja-

|
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Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego (MPZP)
to akt prawa miejscowego przyj-
mowany w formie uchwaty rady
gminy, okreslajacy przeznacze-
nie, warunki zagospodarowania
i zabudowy terenu, a takze roz-
mieszczenie inwestycji celu pu-
blicznego. Sktada sie z czesci
tekstowej (uchwaty) oraz gra-
ficznej (zatacznika do uchwaty).
Wiecej o MPZP patrz: Czesc Il
rozdziat Kuchnia projektowania.


m.in
m.in
m.in
http://www.biblioteki.org
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Wstep

cej prowadzenie konsultacji architektonicznych, oraz broszura

Meble w bibliotece. Mate réznice, duze znaczenie.

Wszystkie funkcjonalne i architektoniczno-budowlane rozwia-
zania zalecane w poradniku sg zgodne z kryteriami Certyfi-
katu Biblioteka+, przyznawanego przez Biblioteke Narodowa.

Wiecej o certyfikacie na stronie www.bibliotekaplus.pl.

Warto podkresli¢, ze niniejszy poradnik jest pierwsza tego
typu publikacja w Polsce. Jednoczesnie cze$¢ informacii,
w tym zapisy dotyczace regulacji prawnych oraz cen, sg aktu-
alne w momencie wydania poradnika i moga z czasem ulegaé

zmianom.
Mamy nadzieje, ze poradnik bedzie dla wszystkich bibliote-
karzy pomoca przy projektowaniu oraz tworzeniu otwartych,

atrakcyjnych, wygodnych i wielofunkcyjnych bibliotek.

Powodzenial


http://www.bibliotekaplus.pl




Czesc 1
Zanim

zaczniemy
lnwestycje




Kacik muzyczny w nowoczesnej
stylistyce. Jedna z filii biblioteki
w dzielnicy Zoliborz w Warsza-
wie, projekt ADHD. Fot. Maciej
Siczek
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1 | Decydujemy o poprawie sytuacji biblioteki

Budowa, rozbudowa, przebudowa czy nawet remont biblio-
teki powinny kojarzy¢ sie z radoscia wspélnego tworzenia.
O ksztalcie biblioteki decyduje wprawdzie jej gospodarz,
jednak musi pamieta¢ o ustugowym charakterze placéwki,
o potrzebach czytelnikéw i pracownikéw. W procesie bu-
dowy lub zmian istotne jest takie ksztattowanie architektury
bibliotek, aby wysoka jako$é przestrzeni $wiadczyta o ich kul-
turalnej i edukacyjnej misji.

W trakcie planowania inwestycji warto w sposéb sugestywny
i obrazowy pokazaé, ze biblioteka ma byé atrakcyjnym, wy-
godnym i wielofunkcyjnym miejscem dla wszystkich. A takze,
od samego poczatku zadbac o to, by dyskusja dotyczaca za-
kresu inwestycji prowadzita do osiggniecia zgody wszystkich
zainteresowanych (i potencjalnie zainteresowanych) stron.
Zyskujemy w ten sposéb grono rzecznikéw projektu i szanse
na zwiekszenie popularnosci zmienianej lub nowej bibliote-
ki. Temu powinny stuzyé konsultacje spoteczne. W przypad-
ku planowanych prac remontowych lub budowlanych dobra
i sprawdzong forma konsultacji spotecznych sg partycypacyj-
ne konsultacje architektoniczne. Takie konsultacje wprawdzie
nie sg wymagane prawem, ale moga w efektywny sposob
wesprzeé prace zwigzane z budowg lub przeprowadzaniem

zmian w istniejacych obiektach budowlanych.

Nie ma jednej recepty na ksztalt przestrzenny dobrej biblio-
teki publicznej. To wtasnie czytelnicy poddadza ostatecznej
ocenie starania bibliotekarza oraz projektanta. Dlatego war-
to ich zapytac o zdanie juz na samym poczatku planowania
inwestycji.

Przeprowadzenie konsultacji w twérczej i konstruktywnej at-
mosferze nie lezy jednak w kompetencjach bibliotekarki lub
bibliotekarza. Konsultacje spoteczne powinny prowadzi¢

osoby przygotowane do pracy z przestrzenig oraz posiada-

20

Konsultacje
spoteczne
poprzedzajace
projektowanie
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Konsultacje przed przygotowa-
niem projektu — warsztaty z plano-
wania przestrzeni w Centrum Czy-
telnictwa Dzieciecego w Gdansku
— wspdlna praca bibliotekarzy,
dzieci i mtodziezy oraz architek-
téw, w trzech wymiarach, w skali
rzeczywistej, w ramach projektu
.Sztuka ksztattowania przestrze-
ni w bibliotece” 2010. Fot. Karol
Langie

1 | Decydujemy o poprawie sytuacji biblioteki

jace umiejetnosci moderowania dyskusji. Ideatem jest pro-
wadzenie konsultacji wspélnie przez architekta i psychologa
$rodowiskowego. Alternatywnym rozwiazaniem jest zaprosze-
nie architekta z umiejgtnosciami pracy z grupa.

Jak przygotowac i przeprowadzi¢ konsultacje w sposéb pro-
sty, a jednoczesnie satysfakcjonujacy dla wszystkich stron?
Dobrym rozwigzaniem jest sporzadzenie listy siedmiu klu-
czowych zasad praktyki partycypacji, sformutowanych przez
Miedzynarodowe Stowarzyszenie Partycypacji Spotecznej
(International Association for Public Participation). Patrz ram-

ka ,Skuteczna partycypacja spoteczna”.




1 | Decydujemy o poprawie sytuacji biblioteki |
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Skuteczna

partycypacja
spoteczna

1. Czy uczestnicy maja wptyw na podejmowanie decyzji?
Zanim zaczniemy konsultacje spoteczne, wszystkie osoby podejmujace decy-
zje w procesie inwestycyjnym musza zgodzié sie co tego, jaki zakres tej decyzji
zaleze¢ bedzie od opinii spoteczne;.

2. W jaki sposéb uczestnicy beda mogli wyrazi¢ swoje stanowisko?
Formy konsultacji sg rézne: moze to by¢ ankieta, dyskusja, spotkanie warsz-
tatowe. Jesli wybierzemy ankiete, forme kwestionariusza warto skonsultowaé
z socjologiem.

3. W jaki sposéb sprawic, by dla wszystkich uczestnikow i decydentéw stato sie
jasne, na czym komu zalezy?
Zastanéwmy sie, jakie pytania nalezy zadaé czytelnikom, by mogli wyrazié, ja-
kich zmian oczekujg. Podsumowanie opinii (czytelnikow, wtadz gminy i innych
instytucji) powinno zosta¢ upublicznione (np. na tablicy informacyjnej bibliote-
ki, w mediach lokalnych itp.).

4. Jak dotrze¢ do wszystkich grup, ktére nie korzystaja, a mogtyby korzystaé
z biblioteki?
Zastanéwmy sie, jak dotrze¢ do oséb, ktdre z réznych powoddw nie bywaja
w bibliotece lub odwiedzaja jg rzadko. Informacje (i ewentualne kwestionariu-
sze do wypetnienia) warto zostawié w sklepie spozywczym, na dworcu, na przy-
stanku itp. Pamietajmy, ze nalezy dotrze¢ do wszystkich potencjalnie zaintere-
sowanych grup wiekowych: mtodziezy, oséb starszych, rodzicow i dzieci itp.




| 1 | Decydujemy o poprawie sytuacji biblioteki
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5. Czy uczestnicy beda mieli mozliwosé wyboru formy zaangazowania?
Jesli to mozliwe, warto przewidzieé rézne mozliwosci wypowiedzi dla oséb
o réznym temperamencie i nastawieniu. Dyskusja jest zazwyczaj dobra forma
dla oséb $miatych i przebojowych. Warto poprzedzi¢ jg ankieta, ktéra pokaze,
jakie zdanie majg ci, ktérzy mniej chetnie zabieraja gtos na forum publicznym.

6. Jakich informacji beda potrzebowali uczestnicy konsultacji, by ich zdanie
miato znaczenie?
Rzetelne i transparentne przedstawienie danych na temat obecnego stanu
technicznego budynku, stanu ksiegozbioru, czytelnictwa jest podstawg do
konsultacji. Tylko w taki sposéb zyskamy aprobate dla naszych staran. Planujac
rozwdj, nie musimy sie bac krytyki - pokazujemy przeciez, ze dagzymy do zmian
na lepsze.

7. W jaki sposéb uczestnicy zostana poinformowani o tym, jak ich opinie wpty-
nety na podejmowane decyzje?
Po zebraniu opinii konieczne jest poinformowanie o tym, jakie wnioski z nich
wyciggnelismy. Najlepiej szuka¢ form indywidualnego kontaktu ze wszystkimi
zaangazowanymi, np. drogg e-mailowa lub pocztg tradycyjna. Decyzje podjete
w sprawie inwestycji powinny by¢ upublicznione i odnosi¢ sie do zgtaszanych
potrzeb oraz uzgodnionych postulatéw. Wyniki konsultacji powinny by¢ ogto-
szone w miejscu publicznym - przede wszystkim w bibliotece, a takze w urze-
dzie gminy i w innych uczeszczanych miejscach. Ogtoszenie w lokalnych me-
diach jest dobrym sposobem zaréwno zaproszenia do udziatu w konsultacjach,
jakiich podsumowania.
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Warsztaty partycypacyjne w Miej-
skiej Bibliotece Publicznej w Pod-
kowie Les$nej przeprowadzone
w ramach projektu ,Sztuka ksztat-
towania przestrzeni w bibliotece”.
Fot. Dariusz Smiechowski

Konsultacje wraz z elementami
projektowania. Pilotazowe par-
tycypacyjne konsultacje archi-
tektoniczne, Gminna Biblioteka
Publiczna w Starozrebach, 2010.
Fot. Dariusz Smiechowski
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Metoda

partycypacyjnych
konsultacji
architektonicz-

nych

1 | Decydujemy o poprawie sytuacji biblioteki

Partycypacyjne konsultacje architektoniczne to metoda, dzie-
ki ktdrej zaréwno czytelnicy, jak i pracownicy biblioteki maja
bezposredni wptyw na ksztatt przestrzeni. Zostata opraco-
wana w 2009 r. przez zespdt utworzony w Oddziale War-
szawskim Stowarzyszenia Architektow Polskich (w tym auto-
réw niniejszego poradnika). Byta odpowiedzig na potrzeby
bibliotek w niewielkich miejscowosciach, remontowanych lub
przebudowywanych ze $rodkéw ministerialnego programu
Infrastruktura bibliotek”.

Konsultacje architektoniczne w bibliotece trwajg zazwyczaj
dwa dni. Sktadajg sig na nie prowadzone kazdego dnia trzy—-
czterogodzinne warsztaty. W przypadku gdy zmieniamy
przestrzen zastang (np. remont, przebudowa), powinny one
odbywad sie w lokalu objetym inwestycjg. Warsztaty zakia-
daja przedstawienie przez osoby prowadzace problematyki
projektowania bibliotek oraz aktywny udziat uzytkownikéw,
pracownikéw biblioteki i przedstawicieli samorzadu lokal-
nego. Powinny by¢ prowadzone przez przeszkolonego ar-
chitekta-konsultanta. Gtéwna czeé¢ warsztatéw polega na
wspolnym planowaniu przestrzeni za pomoca gry rozgrywa-
nej na planszy. Plansza przedstawia plan (rzut poziomy) bi-
blioteki w skali 1:20, na ktéry grupa nanosi wynegocjowane
w kolejnych rundach gry propozycje aranzacji. Plansza jest
nastepnie wywieszana do publicznej wiadomosci, by mo-
gly sie z nig zapoznaé osoby, ktére nie uczestniczyty w war-
sztatach. Ich opinie stanowig wazny element partycypacji.
Podsumowaniem wspdlnej pracy jest raport sporzadzony
przez osobe prowadzgcg warsztaty w formie karty konsul-
tacji architektonicznej w bibliotece. To krétkie opracowanie
eksperckie obejmuje m.in.: opis potencjatu miejsca (jego
mocne i stabe strony), okreslenie potrzeb (przydatne przy

sporzadzaniu programu funkcjonalno-uzytkowego), propo-



m.in
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zycje rozwigzan kluczowych kwestii praktycznych i estetycz-

nych, takich jak:

o  oswietlenie sztuczne i naturalne,

e  wyposazenie,

e zaprojektowanie strefy wejscia i informacji wizualnej
w bibliotece,

o sformutowanie wskazéwek dotyczgcych probleméw kon-
strukcyjno-budowlanych i instalacyjnych, a nawet propo-
zycji kolorystycznych.

Konsultacje architektoniczne pomagaja w tworzeniu wizji roz-
woju i dostarczajg niezbednych informacii, ale nie zwalniajg

z obowiazku opracowania projektu budowlanego oraz uzys-

kania niezbednych pozwolen, opinii i ekspertyz w zakresie,

w jakim sa one wymagane prawem. W przypadku planéw,

zaktadajgcych wiekszg inwestycje niz remont lub matg prze-

budowe, konieczne jest sporzadzenie na podstawie mate-
riatu z konsultacji, petnej koncepcji dotyczacej architektury
budynku i jego wnetrz.

Informacje o partycypacyjnych konsultacjach architektonicz-
nych oraz o architektach, ktérzy je przeprowadzajg, mozna

znalezé na stronach:

www.bibliotekaplus.pl

www.biblioteki.org
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Konsultacje architektoniczne
moga by¢ fazg pracy nad pro-
gramem funkcjonalno-uzytko-
wym dla biblioteki. Jego prak-
tyczna podstawa bedg wowczas
informacje od czytelnikéw i pra-
cownikéw na temat tego, w ja-
kiej przestrzeni i w jaki sposéb
chcieliby korzystac z biblioteki.
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http://www.biblioteki.org/
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Zielen w bibliotece - do rozwa-

zenia w fazie programowania in-
westycji. Biblioteka Uniwersytec-
ka w Warszawie. Projekt Marek
Budzynski i Zbigniew Badowski.
Fot. Dariusz Smiechowski
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Decyzja o rodzaju inwestycji wigze sie z wieloma pytaniami,
na ktére trzeba odpowiedzie¢ juz na samym poczatku. Nie
zawsze nalezy bowiem zwiekszaé powierzchnie. Moze warto
zmniejszy¢ liczbe zbioréw, zracjonalizowaé organizacje ksie-
gozbioru?

Podstawa dobrze zaplanowanej inwestycji jest okreslenie bu-
dzetu, przy czym inwestor zawsze powinien mie¢ zapewniong
rezerwe finansowa.

lesli, mimo posiadania najlepszej koncepcji, nie mamy za-
pewnionego finansowania, lepiej nie zaczynaé inwestycji.
Mozina tez podzieli¢ jg na etapy i na poczatek sprawnie prze-
prowadzi¢ jeden z nich. Unikniemy wéwczas ryzyka zatrzyma-
nia inwestycji ze wzgledu na brak srodkéw.

Okreslenie budzetu inwestycji to przedsiewziecie kilkuetapo-
we. Chcac podja¢ uchwate o wpisaniu inwestycji w wieloletni
plan inwestycyjny, gmina musi wstepnie oszacowa jej koszty.
Waine jest, by w procesie tym aktywnie uczestniczyli biblio-
tekarze. Zazwyczaj koszt inwestycji okreslany jest na podsta-
wie kosztéow podobnych realizacji. Mozemy wiec dopilnowag,
by gmina wzieta pod uwage wzorcowe inwestycje o standar-
dzie naleznym instytucjom kultury.

Zgodnie z ustawa Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. 2004
Nr 19, poz. 177 z pbin. zm.) koszt inwestyciji wylicza sie na
podstawie programu funkcjonalno-uzytkowego (por. roz-
dziat Zanim zaczniemy projektowanie, czyli jak opracowaé
program funkcjonalno-uzytkowy). W praktyce, w przypadku
przebudowy, rozbudowy i budowy, budzet bywa ustalany
réwnolegle ze sporzadzeniem programu funkcjonalno-uzyt-
kowego. W naszym interesie lezy zatem aktywne uczest-
nictwo czy wrecz nadzorowanie prac nad przygotowaniem

inwestycji. Szef biblioteki powinien na ten czas utworzyé
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Okreslenie
mozliwosci

Budzet inwestycji

Wieloletni plan inwestycyj-
ny (WPI) to zatwierdzony przez
organ gminy lub powiatu do-
kument zawierajacy liste zadan
inwestycyjnych przewidzianych
do realizacji, wraz z zakresem
rzeczowym i zrédtami finanso-
wania, w rozbiciu na poszcze-
gdlne lata (minimum trzy). Wie-
loletni plan inwestycyjny jest
aktualizowany co roku, tak aby
zawsze uwzgledniat taka sama
perspektywe czasowa planowa-
nia inwestycji.
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formalny zespét sktadajacy sie z przedstawiciela inwestora
(biblioteki) lub przedstawiciela inwestora zastepczego (np.
urzedu gminy) oraz ewentualnie niezaleznego konsultanta.

92-96,5% — prace budowlane i wyposazenie

3-6% — projektowanie

0,5-2% — konsultacje
promocja, materiaty wstepne

Rysunek 1. Przyktadowa struktura
kosztéw inwestycji w remont, prze-
budowe lub budowe biblioteki.

Oprac. Karol Langie
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Ponizej podajemy przyktadowe wyliczenia kosztéw réznego | Wstepne okreslenie
rodzaju prac budowlanych. Niezaleznie od réznic w skali | kosztéw inwestycji
i ztozonosci projektu dobrze przygotowany budzet okresla | - przykfady

nie tylko wydatki na prace budowlane i projekt, ale takze
koszty zwigzane z obstugg inwestycji.

lak wida¢ w tabeli 1, za przyktadowa kwote mozna wyko-
naé remont budynku o powierzchni 360 m2 (przemalowanie
$cian i zmodernizowanie toalety) lub tez wybudowaé i wypo-
sazy¢ nowy budynek o powierzchni 72 m2. Oczywiscie takie
okreslenie kosztéw inwestycji jest jedynie szacunkowe.

Tabela 1. Okreslenie kosztow
inwestycji. Przyktad: koszt inwe-

stycji 360 000 zt (dotacja plus
srodki wtasne)

Budynek na dziatce niezabudowanej: $rodki finansowe umozliwiag wybudowanie nowej siedziby
biblioteki o powierzchni 72 m?

budynek w stanie surowym 2000
prace wykoriczeniowe we wnetrzu 1800
aranzacja, sprzety 1200

Przebudowa budynku w dobrym stanie technicznym (rozbidrka, postawienie lub przesuniecie $cian
dziatowych, remont toalety, budowa podjazdu dla niepetnosprawnych, zmiana oswietlenia) — srodki
finansowe pozwola na przebudowanie budynku o powierzchni 120 m?

wyburzenia i prace wykonczeniowe 1800

aranzacja, sprzety | 1200

Remont w istniejgcym budynku (drobne zmiany - remont toalety, oswietlenia) — srodki finansowe
pozwolg na remont w budynku o powierzchni uzytkowej 360 m?

remont ‘ 500

aranzacja, wymiana sprzetu ‘ 500
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Budowa 72 m2 Przebudowa 120 m?2

Rysunek 2. Liczba metréw kwadratowych w zaleznosci od rodzaju inwestycji przy okreslonym budzecie.

Oprac. Maciej Walczyna

Budowa

Przebudowa

Remont

zt/m? 1000 2000 3000

[ | budynek w stanie surowym
| prace wykonczeniowe we wnetrzu

[ aranzacja, sprzety

Rysunek 3. Struktura kosztéw realizacji inwestycji. Oprac. Maciej Walczyna

4000

5000
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Nalezy zwréci¢ uwage na to, ze w wielu przypadkach prze-
budowa moze okaza¢ sie znacznie drozsza niz budowa od
nowa! Realizacja nowego budynku w standardowej techno-
logii, z uzyciem ekonomicznych materiatéw, moze by¢ tansza
niz przebudowywanie budynku zabytkowego. Powyisze ze-
stawienie zaktada prace budowlane wykonywane w podob-

nym standardzie.

Odpowiedz na pytanie, jakiego rodzaju inwestycje bedziemy

przeprowadzaé, znajdziemy w ustawie Prawo budowlane.

Za remont uwaza sie wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworze-
niu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwa-
cji. Dopuszcza sie przy tym stosowanie wyrobéw budowlanych
innych niz uzyte pierwotnie. Roboty remontowe w istniejgcych
obiektach budowlanych (z wyjatkiem wpisanych do rejestru
zabytkéw) podlegaja zgloszeniu robét budowlanych (zgod-
nie z Prawem budowlanym) i obejmuja: tynkowanie i malowa-
nie zniszczonych/zuzytych powierzchni wewnetrznych, wymia-
ne posadzek podtogowych, wymianeg instalacji wod.-kan., c.o.
i elektrycznych, wymiane grzejnikéw i przyboréw sanitarnych,
wymiane pokrycia dachowego, wymiane pretéw/zabezpie-
czen balkonowych, wymiane okien (lecz nie zmiane otworéw
okiennych), wymiane drzwi (lecz nie zmiane otworu w $cianie),
odtworzenie czesciowo uszkodzonych (istniejgcych) scian we-
wnetrznych i zewnetrznych, wymiane izolacji przeciwwodnych,
przeciwwilgociowych itd., wymiane instalacji i kanatéw wen-
tylacyjnych, spalinowych, dymowych, klimatyzacyjnych. Nie
mozna kwalifikowaé jako remontu realizacji instalacji, ktérych
wczesniej nie byto. Remont obejmuje niekiedy budowe $cian

dziatowych, szczegélnie gdy istniaty wczesniej, lecz zostaty
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Status prawny
inwestycji

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz.U. 1994
Nr 89, poz. 414). Ustawa nor-
muje dziatalno$é obejmujaca
projektowanie, budowe, utrzy-
manie i rozbiérke obiektow bu-
dowlanych oraz okre$la zasady
dziatania organéw administracji
publicznej w tych dziedzinach.




| 1 | Ustalamy rodzaj inwestycji

35

rozebrane (w przypadku budowy nowych scian dziatowych
zmieniaja sie parametry uzytkowe budynku/lokalu i nie mozna
takich robét zaliczyé¢ do remontu — jest to juz przebudowa).
Zamierzenia wykraczajgce poza zakres remontu to budowa,
przebudowa lub rozbudowa. Wymagajg pozwolenia na bu-
dowe wydawanego przez wiasciwy organ jednostki samorza-
du terytorialnego na podstawie projektu budowlanego.
Przebudowa to roboty budowlane, w wyniku ktérych na-
stepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych
istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charaktery-
stycznych parametréw, takich jak: kubatura, powierzchnia za-
budowy, wysoko$¢, dtugosé, szerokosé¢ budynku, liczba kon-
dygnaciji. Jesli zmieniaja sie te parametry, mamy do czynienia
z rozbudowg (albo z czesciowa lub catkowita rozbiérka, na
ktérg wymagane jest pozwolenie na rozbiérke).

7 zestawienia definicji ,remontu” z definicjg ,przebudowy”
wynika ze moga sie pojawiac zamierzenia inwestycyjne, ktore
trudno przypisaé wylgcznie do jednego czy drugiego rodzaju

dziatalnosci.

Inwentaryzacja

W przypadku istniejacych bibliotek potrzebna jest inwentaryzacja stanu istnieja-
cego, ktéra stuzy réznym celom, np. okresleniu parametrow powierzchniowych
i kubatury. Dzieki niej - w przypadku remontu czy wyposazania wnetrz - jestesmy
w stanie okresli¢ wielkos¢ wydatkéw. Jesli mamy doczynienia z obiektami przebu-
dowywanymi i rozbudowywanymi inwentaryzacja architektoniczno-budowlana jest
niezbedna jako jeden z materiatéw wyjsciowych do projektowania.
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Zanim zaczniemy powazniejszy remont lub przebudowe, trze-
ba sie zastanowi¢, czy jest to decyzja optymalna. Czasem
bardziej optacalna moze by¢ budowa nowej siedziby. Nalezy
pamieta¢, ze prace budowlane w istniejgcych budynkach sg
bardziej skomplikowane i kosztowne niz budowanie od nowa.
Wiele budynkéw bibliotecznych w Polsce bylo przez ostat-
nie dekady zaniedbywanych. Cze$¢ z nich ulegla takiemu
zuzyciu, ze decyzja o zmianie siedziby jest konieczna. Dru-
ga przyczyna, dla ktérej budowa nowej biblioteki moze by¢
najlepszym wyjsciem, jest zwiekszone zapotrzebowanie spo-
teczne na nowy budynek biblioteki lub brak mozliwosci roz-
budowy istniejacej siedziby. Wraz z postepem i przemianami
zmieniajg sie takze rola i funkcja biblioteki, trzeba zatem oce-
ni¢ sytuacje pod katem rozwoju placéwki. Kluczowe sg przy
tym takie zagadnienia, jak: wielko$¢ dziatki, jej sasiedztwo
i dostepnosé, mozliwosé wspétdzielenia pomieszczen, koszty

eksploatacii.

|
36

Ocena potencjatu
miejsca
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Kolejnos¢
dziatania

w zaleznosci
od rodzaju
inwestycji

Remontujemy
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Faza poprzedzajaca przygotowanie inwestycji wyglada za-
wsze tak samo, niezaleinie od tego, czy zdecydujemy sie
na remont, przebudowe, rozbudowe, czy budowe nowego
obiektu. Zakres inwestycji nalezy okresli¢, biorac pod uwage
potrzeby i mozliwosci. Szef biblioteki powinien uwzgledni¢
stan techniczny istniejacego obiektu, mozliwosci adaptacji,
oszacowa¢ dostepng powierzchnie uzytkowg i dostepny bu-
dzet. Czasem warto przemysle¢, czy dotychczasowa lokaliza-
cja placéwki spetnia nasze wymagania i czy nie nalezatoby
raczej pomysle¢ o nowym miejscu. Na podstawie konsultacji
spotecznych bibliotekarz dowiaduje sie takze o potrzebach
i oczekiwaniach uzytkownikéw biblioteki.

Podsumowaniem tego etapu powinna byé¢ decyzja, czy
w obiekcie wykonywany bedzie remont (niewymagajacy po-
zwolenia na budowe), czy przebudowa istniejacego obiektu
lub tez budowa nowego. W dwéch ostatnich przypadkach
niezbedne bedzie opracowanie programu funkcjonalno-uzyt-
kowego inwestycji.

Jesli zmiany beda ogranicza¢ sie do nowej aranzacji wnetrz
i prostej poprawy stanu technicznego budynku, potrzebna
bedzie koncepcja wnetrz po remoncie. Pozwoli ona oszaco-
waé koszty inwestycji.

Projekt koncepcyjny powinien obejmowa¢ zharmonizowanie
materialéw i wyposazenia, wprowadzenie dobrej identyfika-
cji wizualnej, funkcjonalng rearanzacje wnetrz itp., a takze
uwzgledniaé faze wykonawcza, a w niej zazwyczaj specja-
listyczne opracowania dotyczgce modernizacji o$wietlenia,
instalacji elektrycznej, wentylacji itp. Projekt koncepcyjny
bedzie podstawa do wykonania projektu wykonawczego
oraz okreélenia listy potrzebnego wyposazenia, ktére sg ko-
nieczne do przeprowadzenia konkursu ofert i dokonywania
zakupéw. Proces inwestycyjny powinien zakonczy¢ sie oceng

wykonanych prac remontowych.
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POTRZEBY KONSULTACJE

ocena stanu technicznego
mozliwos$ci adaptacji
potencjat miejsca

[1] nazwanie inwestycji
[2] stworzenie programu
funkcjonalno-uzytkowego

dostepna powierzchnia
budzet

REMONT

[1] koncepcja wnetrz
[2] wstepny kosztorys

projekt wykonawczy zestawienie wyposazenia

konkurs ofert | zapytanie ofertowe

realizacja dostawa

[1] otwarcie
[2] ocena

Rysunek 4. Remont, przebudowa, rozbudowa i budowa — etapy dziatania w fazie przygotowania inwe-
stycji (przed projektowaniem) oraz w fazie projektowania i realizacji. Oprac. Maciej Walczyna



KONSULTACJE

OPINIE, EKSPERTYZY

PROJEKT BUDOWLANY

projekt wykonawczy
oraz kosztorys

przetarg

realizacja
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MOZLIWOSCI

funkcja biblioteczna
oczekiwania spotecznosci
funkcje dodatkowe

PRZEBUDOWA
ROZBUDOWA
BUDOWA

URBANISTYKA

[1] koncepcja architektoniczna
[2] koncepcja wnetrz
[3] wstepny kosztorys

PROJEKT WNETRZ

zestawienie wyposazenia

zapytanie ofertowe

dostawa

[1] otwarcie
[2] ocena
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Proces zwigzany z przebudowg lub rozbudowa istniejacego
obiektu jest bardziej ztozony. W tym przypadku nalezy za-
czaé od uzyskania z urzedu gminy wytycznych urbanistycz-
nych w postaci wypisu z miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennega lub decyzji o lokalizacji celu publicznego.
Nastepnie inwestor (biblioteka) powinien zleci¢ wykonanie
zaréwno koncepciji architektoniczno-budowlanej (definiuja-
cej zakres prac budowlanych), jak i koncepcji wnetrz w nowo-
powstatych przestrzeniach bibliotecznych.

Na tym etapie mozna zastgpi¢ szacunkowa, wskaznikowa
projekcje kosztéw, wykonywana na etapie opracowywania
programu funkcjonalno-uzytkowego, wstepnym kosztorysem
budowlanym. Znane sg juz proponowane rozwigzania mate-
riatowe, zestawienie powierzchni.

Po zatwierdzeniu przez inwestora koncepcji architektoniczno-
-budowlanej projektant wykonuje projekt budowlany, bedacy
dokumentem formalnym, pozwalajgcym na prowadzenie prac
budowlanych zgodnie z prawem. Istotne jest, by planujac
przebudowe lub rozbudowe, mysleé¢ catosciowo o formie bu-
dynku, zmianach czysto technicznych oraz o wnetrzach.

Stad projektowi budowlanemu powinien zawsze towarzyszyé
projekt wnetrz. Na podstawie projektu wnetrz i zestawienia
potrzebnego wyposazenia mozna przeprowadzi¢ zakup nie-
zbednych sprzetow.

Nastepna faza to stworzenie przez projektanta projektu wy-
konawczego, ktéry stanowi wiasciwy materiat roboczy dla
potencjalnego wykonawcy. Projekt stanowi podstawe do za-
warcia umowy na realizacje.

Do zaméwienia na roboty budowlane w wielu przypadkach
konieczny bedzie przetarg. Procedury przetargowe okresla
ustawa Prawo zaméwien publicznych. Po przeprowadzeniu
przetargu nastepuje faza realizacji, ktéra powinna zostaé
zakonczona oceng wykonanych robét, a takie oceng pod
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Przebudowujemy
lub rozbudowujemy

Miejscowy plan zagospo-

darowania przestrzennego
(MPZP) to akt prawa miejsco-
wego przyjmowany w formie
uchwaty rady gminy, okreslajacy
przeznaczenie, warunki zago-
spodarowania i zabudowy tere-
nu, a takze rozmieszczenie inwe-
stycji celu publicznego. Sktada
sie z czesci tekstowej (uchwata)
oraz graficznej (zatacznik do
uchwaty). Wiecej o MPZP patrz:
czes¢ Il, rozdziat Kuchnia projek-
towania.




41

Adaptacja
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katem uzytecznosci budynku i, jesli to konieczne, wprowa-
dzeniem niezbednych zmian i poprawek.

Przebudowa lub rozbudowa to okazja do zaprojektowania
przestrzeni dla nowych funkgji biblioteki (kawiarnia, miejsce

spotkan, siedziba lokalnych stowarzyszen itp.).

(Ze wzgledéw formalnych zalicza sie ja do przebudowy lub rozbudo-
wy). Przecietne obcigzenie stropow ksigzkami wynosi 700 kg/m?. Istniejg budynki,

w ktérych niezbedne bedzie wzmocnienie konstrukcji w celu zaadaptowania ich na

biblioteke. Korzystna okaza¢ sie moze adaptacja budynku o mocnej konstrukg;ji:

przemystowego, magazynowego czy wielopoziomowego garazu.

Budujemy
nowa biblioteke

Fazy projektowania i realizacji podczas budowy nowego
budynku wygladajg tak samo jak w przypadku przebudowy
i rozbudowy. Tym razem poprzedza je jednak etap, podczas
ktérego powinnismy zdecydowac o lokalizacji. Najlepiej, jesli
mamy do wyboru kilka mozliwosci lokalizacyjnych.

Po wybraniu lokalizacji, zanim zatrudnimy projektanta, po-
winni$my sporzadzi¢ program funkcjonalno-uzytkowy. Pro-
gram pozwoli oszacowaé potencjat lokalizacji oraz budzet

inwestycji.
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Adaptacja garazu wielopoziomo-
wego na biblioteke (Bibliothe-
ek Permeke, Antwerpia, Belgia).
Fot. Dariusz Smiechowski
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Biblioteka powinna znalezé sie w miejscu fatwo dostepnym dla
wiekszosci mieszkancow — to oczywiste. Jak jednak wyzna-
czy¢ najlepsze miejsce? Zaklada sie, ze biblioteka powinna
by¢ zlokalizowana tak, by 90% mieszkancéw miato do niej
nie dalej niz 3 km - w przypadku biblioteki gtéwnej, lub 2
km - w przypadku filii (por. Jerzy Maj , Standardy organizacyj-
ne w bibliotekarstwie publicznym. Propozycje”, referat wygto-
szony podczas miedzynarodowego seminarium ,Efektywnosé
funkcjonowania bibliotek — standardy”, 2007; propozycja dla
miejscowosci do 25 tysiecy mieszkancow). Odleglosci te moz-
na zmierzy¢ na mapie, zaznaczajac rejony obs*ugiwane przez
istniejace biblioteki.

Pamieta¢ nalezy przy tym, ze dobre miejsce to takze takie,
ktére odwiedza w wolnym czasie lub ,po drodze” duza liczba
oséb. Dlatego ograniczmy rejon poszukiwan do okolic we-
ztéw komunikacyjnych, instytucji kulturalnych, sportowych czy
uczeszczanych sklepéw. Niekiedy korzystne moze sie okazaé
taczenie funkcji biblioteki z innymi funkcjami zwigzanymi
z kulturg w jednym budynku lub zespole budynkéw, co po-
zwoli efektywniej uzytkowaé przestrzenie spotkan, pracow-
nie itp. Waznym atrybutem dostepnosci jest przystosowanie
biblioteki dla 0séb z dysfunkcjami ruchowymi i innymi, czemu
réwniez powinna sprzyjac lokalizacja.

Pamietajmy, ze na dzialce, na ktérej powstanie budynek bi-
blioteki, bedziemy musieli wygospodarowaé odpowiednio

duzo miejsca na parking dla samochodéw, roweréw, ogréd itp.

Najbardziej komfortowa lokalizacja biblioteki zapewnia do-
stepnos$é, ale jednoczesnie spokgj. Istotny bedzie tez dostep
do s$wiatla dziennego (réwniez nastonecznienie dziatki)
oraz bezposredni kontakt z zielenig (ogréd z mozliwoscia
zorganizowania letniej czytelni — fgczenie czytania m.in.

z rekreacja). Biblioteka z bogata oferta programowa powinna
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Jak wybiera¢
lokalizacje?

Podstawowe cechy
dobrej lokalizacji

=1

Lokalizacja
zapewniajaca
komfort
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pozostawaé w aktywnej relacji z przestrzenig publiczng
o charakterze miejskim — np. deptak, plac itp. Zapewne
najwieksza popularnoscig bedzie cieszyta sie biblioteka
zlokalizowana w sgsiedztwie obu tych rodzajéw przestrzeni.
Wazny jest takze widok z okna — mozliwosé spojrzenia w dal,
na krajobraz, co pozwala odpoczaé¢ oczom. Kazdy budynek
przeznaczony na biblioteke powinien mie¢ czytelnie z oknami
skierowanymi, jesli to mozliwe, przede wszystkim na pétnoc,
choé nie nalezy sie ba¢ bezposredniego nastonecznienia, je-
$li zastosowane zostang sposoby regulacji $wiatta dziennego.
Warto jednak zwrécié¢ uwage, ze orientacja budynku scisle
wigze sie ze stopniem zuzycia energii, ktéra potrzebna jest

do utrzymywania dobrego mikroklimatu we wnetrzach

Miejsca parkingowe

Wskaznik dotyczacy miejsc parkingowych dla samochodéw to 1 miejsce na 10-
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w zaleznosci od polityki przestrzenne;j
gminy.

Biblioteka - zielona ustuga

Biblioteke, podobnie jak szkote czy szpital, powinno sie zalicza¢ sie do tzw. ustug
w zieleni lokalizowanych na styku ruchliwej przestrzeni publicznej z terenami ak-
tywnymi przyrodniczo. Wspdtczesna biblioteka powinna by¢ takze budynkiem
.zielonym”, czyli spetniajgcym zasady zrownowazonego budownictwa.




1 | Ustalamy rodzaj inwestycji

Nie ma jednoznacznej odpowiedzi na pytanie o optymal-
ng powierzchnie dziatki. Zawsze musimy dopasowac sie do
wielkosci okreslanych odgérnie przez urzad gminy (w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego lub de-
cyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego). Sens tych
ograniczen sprowadza sie do ekonomicznego wykorzystania
gruntéw oraz — znéw — dopasowania do otoczenia. Kazda
dziatka powinna mie¢ okreslong minimalng i maksymalng
intensywnosé zabudowy. Jest to $cista miara stopnia zabu-
dowania — suma powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji naziemnych (bez piwnic) wraz z murami (zewnetrzny
obrys budynku) podzielona przez powierzchnie dziatki. Dru-
ga wazng wartoscig jest powierzchnia biologicznie czynna,
wymagana dla zachowania zieleni na okreslonym procencie
powierzchni dziatki — wielkos¢ dziatki pomniejszona o obrys
budynkéw oraz wszelkie powierzchnie utwardzone: podjaz-
dy, chodhniki itp.

Czytajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
mozna od razu okresli¢ mozliwg wielko$¢ budynku biblioteki.
Nieco inaczej jest, gdy takiego planu dla potencjalnej dziatki
nie ma. Panuje wtedy pewna dowolnosé, bowiem to urzad
gminy okresla maksymalng wielko$é¢ budynku zgodnie z tzw.
zasada dobrego sasiedztwa. Zasada ta nakazuje dostosowa-
nie nowego budynku do otoczenia, jest jednak na tyle ogdl-
na, ze moze by¢ interpretowana réznie.

Warunki dotyczace jednej dziatki moga zatem wymuszac
realizacje budynku wielokondygnacyjnego, na innej bedzie

pozgdany i mozliwy do wybudowania budynek parterowy.

Gdzie
W naszej gminie
moze powsta¢é

biblioteka?

Wielkos$¢ dziatki
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A jesli konieczna jest rozbiorka?

Nalezy dodag¢, ze w przypadku nieoptacalnosci remontu, przebudowy czy rozbu-
dowy istniejgcego budynku nalezy... uzyskaé pozwolenie na rozbidrke.

W przypadku rozbiérek czesci budynku pozwolenie uzyskiwane jest w ramach
pozwolenia na budowe. Oczywiscie nalezy zawsze zwracaé baczng uwage na
wartosci historyczne budynku lub jego czesci.
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Lista sprawdzajaca | Lokalizacja

Czy lokalizacja jest w miejscu dobrze dostepnym
(maks. 500 m od wezta komunikacyjnego)?

2 Czy w bezposrednim sasiedztwie (maks. 100 m) znajdujg sie sklepy,
szkoly i inne uczeszczane miejsca?

3 Czy biblioteka ma w bezposrednim sasiedztwie dostepny teren zielony?

4 Czy lokalizacja jest cicha?

5 Czy lokalizacja jest dostepna dla oséb z niepetnosprawnosciami?

6 Czy w bezposrednim otoczeniu biblioteki jest odpowiednia liczba miejsc
parkingowych (1 m.p./10-100 m2 powierzchni uzytkowej)

Zr6dto danych: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

7 Czy lokalizacja umozliwia zrealizowanie wszystkich funkcji i pomieszczen
okreslonych w programie uzytkowym?

Zrédto danych: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

o O 0000 O @
o O 0000 O O

8 Czy rozwazono mozliwo$é wprowadzenia ustug towarzyszacych lub pola-
czenia pomieszczen biblioteki w jednym budynku z innymi instytucjami?



1 | Ustalamy rodzaj inwestycji

|
Lista sprawdzajgca | Budzet/kosztorys

1 Czy przewidziano srodki na profesjonalne konsultacje spoteczne oraz

informowanie spolecznosci o modernizacji?

2 Czy przewidziano srodki na zaprojektowanie niezbednych instalacji
(w tym oswietlenia) i zagospodarowanie terenu oraz na nadzory
autorskie?

3 Czy przewidziano srodki na dobrej jakosci oswietlenie pomieszczen?

4 Czy przewidziano srodki na wielofunkcyjne, niestandardowe meble?

5 Czy przewidziano srodki na specjalistyczne wyposazenie, w tym
wielofunkcyjne meble?

OO0 O «
OO0 O O

Listy zawierajg pytania, ktére pomogg prawidtowo
przygotowad inwestycje, sa one komplementarne
wobec kryteriow Certyfikatu Biblioteka+.
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1_ Program funkcjonalno-uzytkowy
Program funkcjonalno-uzytkowy - podstawy prawne
e Co powinien uwzgledniaé¢ program funkcjonalno-uzyt-
kowy? e Kto przygotowuje program funkcjonalno-uzyt-
kowy? e lle czasu potrzeba na opracowanie programu?
e Jak opracowaé program funkcjonalno-uzytkowy?

2_ Zapotrzebowanie na powierzchnie
— przykfady
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Dobra inwestycja to skrupulatne planowanie, pomystowe
i solidne projektowanie oraz szybka, bezproblemowa reali-
zacja. Projektant powinien przystapi¢ do pracy, znajac po-
trzeby uzytkownikéw oraz wizje rozwoju biblioteki. Wytyczne
do projektowania nazywane sa programem uzytkowym (lub
funkcjonalno-uzytkowym). Powinny wspéttworzyé go osoby
znajgce metodyke pracy nowoczesnych bibliotek. Obowigzek
sporzadzenia programu funkcjonalno-uzytkowego nie doty-
czy prac remontowych.

W przypadku inwestycji publicznej program funkcjonalno-
-uzytkowy stanowi zazwyczaj jedyng forme zamdwienia dla
projektantéw i wykonawcéw. Przy zamawianiu projektu lub
robot budowlanych, gdzie koszt przekracza réwnowarto$é
14 000 euro, program funkcjonalno-uzytkowy jest wymaga-
ny prawem. Jego szczegdlowy zakres okresla Rozporzadze-
nie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funk-
cjonalno-uzytkowego.

Na podstawie programu funkcjonalno-uzytkowego dokonuje
sie wstepnego wyliczenia kosztéw inwestycji. W przypadku
wigkszosci zamoéwien, sktadanych zgodnie z prawem zamé-
wien publicznych, sposéb obliczenia tych kosztéw okreslony
jest w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja
2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budow-
lanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym.
Podstawowe wartoéci okreslone w rozporzadzeniu przedsta-
wiamy w tabeli na koncu poradnika (por. Przydatne infor-
macje).
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Program
funkcjonalno-
-uzytkowy

Podstawy prawne

Rozporzadzenie Ministra In-
frastruktury z dnia 2 wrzesnia
2004 r. w sprawie szczgoéfo-
wego zakresu i formy doku-
mentacji projektowej, specyfi-
kacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych

oraz programu funkcjonalno-

-uzytkowego (Dz.U. 2004 Nr

202, poz. 2072 z p6zn. zm.).
Jest to akt wykonawczy do usta-
wy Prawo zamowien publicz-
nych, ktéry zawiera szczegdto-
wa charakterystyke programu
funkcjonalno-uzytkowego, m.in.
okresla cel, ktéremu stuzy pro-
gram, jego zawarto$¢ oraz struk-
ture.
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Co powinien
uwzgledniac¢
program
funkcjonalno-
-uzytkowy?

Rozporzadzenie Ministra In-
frastruktury z dnia 18 maja
2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadza-
nia kosztorysu inwestorskie-
go, obliczania planowanych
kosztéow prac projektowych
oraz planowanych kosztéw
rob6t budowlanych okreslo-
nych w programie funkcjonal-
no-uzytkowym (Dz.U. 2004
Nr 130, poz. 1389) definiuje
metody i podstawy sporzadza-
nia kosztorysu inwestorskiego,
stanowigcego podstawe okres-
lenia warto$ci zamdwienia na
roboty budowlane oraz metody
i podstawy obliczania plano-
wanych kosztéw prac projek-
towych i planowanych kosztéw
robst budowlanych.
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Program funkcjonalno-uzytkowy bedzie nieodzownym na-
rzedziem, gdy potrzebujemy argumentéw przy decyzjach
dotyczacych rozwoju czy budowy nowej biblioteki, wyborze
lokalizacji, poszukiwaniu funduszy. Jego pierwsza wersje na-
lezy spisa¢ niezaleznie od potencjalnie dostepnego miejsca
czy spodziewanego budzetu. Tylko tak odpowiemy sobie na
pytanie o potrzeby, ktére chcemy zaspokoié. Przy okreslaniu
przeznaczenia poszczegélnych pomieszczen powinnismy pa-
mietaé, ze biblioteka ma byé miejscem otwartym i wielofunk-
cyjnym. Z kolei, myslac o atrakcyjnosci biblioteki i wygodzie
uzytkownikéw, warto wzigé pod uwage takie wymagania, jak
np.: tworzenie dobrego pierwszego wrazenia, odpowiednie
oswietlenie, zapewnienie komunikacji wzrokowej pomiedzy
réznymi przestrzeniami (takze ze stanowiskiem bibliotekarza),
zapewnienie miejsca do pracy w grupie oraz miejsca do pracy

indywidualne;j.

Aby biblioteka zapetnita si¢ nowymi czytelnikami, trze-
ba juz teraz zapytaé: Co chcielibysmy zrobi¢, aby sie
rozwijala, poszerzyla swojg oferte, a jednoczesnie za-
chowalta tradycyjne, podstawowe funkcje?

Dobry program funkcjonalno-uzytkowy to nie tylko licz-
ba i nazwy pomieszczen, ale przede wszystkim pomyst
na to, co ma sie w nich dziaé¢. Ta sama przestrzen moze
petni¢c w réznym czasie rézne funkcje (wielofunkcyjnosé).
Dlatego wazne jest okreslenie, jakim rodzajom aktywno-
$ci ma stuzyé oraz ile oséb bedzie jednoczesnie z niej ko-
rzystaé. Najlepiej, by liste form aktywnosci stworzyli sami
czytelnicy i pracownicy biblioteki podczas konsultacji
spotecznych. Na jej podstawie w programie funkcjonalno-
-uzytkowym zostang odpowiednie

zaproponowane roz-

wigzania. Propozycje warunkéw korzystnych dla podstawo-




1 | Zanim zaczniemy projektowanie...

54

wych form aktywnosci w bibliotece przedstawia tabela 1. | Tabela 1. Warunki korzystne dla

Program funkcjonalno-uzytkowy moze zawieraé sugestie do- | roznych form aktywnosci w bi-
bliotece (tabela jest przyktadem

tyczace rozwigzan konstrukcyjnych, materiatowych i funkcjo-

materiatu  pomocniczego  stuza-

nalnych. Powinien zostawia¢ jednak swobode projektantowi. | cego okresleniu wymagan wobec

Dobrg praktyka jest wskazanie w programie minimalnego za- = projektu)

kresu formy projektu (np. okreslenie rodzajéw i skal rysunkow , )
o o ) ) ) (Uwaga: tabela nie pokazuje oczy-
- o tym wiecej w czesci Kuchnia projektowania). wistych parametréw technicznych
budynku, jak: wentylacja, ogrze-

wanie, dostep do sanitariatow itp.).

nauka, praca
indywidualna

i grupowa, zajecia
warsztatowe,
spotkania, konferencje

dostep do $wiatta
od strony pétnocnej,
regulowany dostep
Swiatta stonecznego
(szczegdlnie od
potudnia i zachodu)

jasne, rbwnomierne
oswietlenie ogdlne
i miejscowe
(regulowane
indywidualnie)

cisza, mozliwo$é
regulacji temperatury,
wybér siedzisk
(rowniez miekkie
siedziska)

pierwsze kontakty
z ksigzka - dzieci

regulowany dostep
bezposredniego

jasne i rbwnomierne
.ciepte” o$wietlenie

ograniczenie hatasu
- zastosowanie

mtodsze $wiatfa stonecznego materiatow
pochtaniajacych
dzwiek

praca unikanie $rednie natezenie, zastosowanie

z komputerem

bezposredniego
Swiatta stonecznego

uwaga na odbicia
w monitorach

stuchawek

spotkania autorskie,
spektakle, prezentacje,
wystawy

regulowany dostep
bezposredniego
Swiatfa stonecznego,
mozliwosé petnego
zaciemnienia

$rednie i niskie
natezenie, systemowe
oswietlenie specjalne
(np. reflektory)

i oswietlenie
dekoracyjne (np. na
Sciane)

specjalna akustyka
pomieszczenia
(odpowiednie
nagtosnienie,
pochtanianie dzwigku)
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W programie funkcjonalno-uzytkowym mozemy takze zapisaé
wymagania dotyczace wspéltpracy z projektantem, a wiec
przede wszystkim konieczno$é uzyskania akceptacji szefa
biblioteki dla rozwigzan w poszczegdlnych fazach projekto-
wania, a nawet sposob organizacji spotkan koordynujacych.
Dobry program funkcjonalno-uzytkowy pozwala przede
wszystkim dobra¢ wielko$¢ inwestycji (dziatki i lokalu) do
potrzeb spotecznosci lokalnej. Warto wzigé pod uwage kil-
ka ewentualnych lokalizacji lub wariantéw, a takze rozwazyé
przyszte koszty eksploatacji, by dobraé¢ odpowiednie rozwia-
zania - orientacja, umiejscowienie okien, konstrukcja i gru-

bos¢ scian, instalacje grzewcze itp.

Kto przygotowuje | Chociaz do sporzadzenia programu nie sg konieczne upraw-
program | nienia budowlane, to nie da sie opracowaé go bez znajo-
funkcjonalno- | mosci przepiséw prawa, technologii budowlanych, wiedzy
-uzytkowy? | & kontekscie przestrzennym. Dlatego powinien on zostad
sporzadzony przez zespét architekt — bibliotekarz, przy czym
pracujacy nad nim architekt nie musi byé tg sama osoba, kto-
ra przygotuje projekt budowlany. Na tym etapie moga by¢
tez pomocne wskazéwki pracownika metodycznego biblioteki

wojewodzkiej.

Niedostatki na etapie sporzadzania programu funkcjonalno-uzytkowego oraz
projektowania, niedocenienie kwestii jakosci projektowania i nadzorowania w fa-
zie wykonawstwa, brak czasu i wystarczajagcych srodkéw na dziatania catosciowe
skutkuja znacznym przekroczeniem budzetu, przedtuzeniem terminu przekazania

obiektu czy tez pogorszeniem standardu wyposazenia.
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Zapotrzebowanie na przestrzen wynika z misji placéwki, za-
lezy od wielkosci zbioréw, planowanych form aktywnosci,
elementéw wyposazenia. W bibliotece trzeba pomiesci¢
meble i zaplanowa¢ niezbedne ciggi komunikacyjne, ale tez
rezerwowaé przestrzenie dla mniejszych i wiekszych spo-
tkan, pracy samodzielnej i wspolnej, a nawet zabawy. Przede
wszystkim jednak zapotrzebowanie na réznie zorganizowana
przestrzen nalezy planowaé z myslg o przysztych zadaniach
biblioteki. Jesli nie sporzadzalismy w ostatnim czasie planu
rozwoju biblioteki, teraz przyszta pora na sformutowanie wizji

przysztosci i, co za tym idzie — podjecie waznych decyz;ji.

Aby sporzadzi¢ program funkcjonalno-uzytkowy, musimy

okresli¢:

1. Wielkosé¢ planowanych zbioréw. Nosniki cyfrowe zaczy-
najg sie pojawiaé w bibliotekach w coraz wiekszej licz-
bie. Ich zaleta jest to, ze zajmujg coraz mniej miejsca.
Powierzchnia przeznaczona dotad na zbiory papierowe
moze petni¢ inne, dodatkowe funkcje w bibliotece, np.
zostaé wykorzystana do pracy indywidualnej czy zajeé
grupowych.

2. Rodzaje ustug. Przebudowa lub rozbudowa biblioteki to
dobra okazja do wprowadzenia nowych ustug: udostep-
nienie Internetu, organizacja wystaw, udzielanie informa-
cji o regionie itp.

3. Liczbe miejsc aktywnosci indywidualnej (w tym stanowisk
komputerowych) wraz z okresleniem, czy planowane sa
one oddzielnie dla mtodziezy i dorostych.

4. Liste rodzajow aktywnosci grupowych wraz z maksymal-
na liczba uczestnikéw (spotkania, szkolenia itp.), przy
czym mozna zatozyé wykorzystanie na ten cel czesci
powierzchni petnigcej tez inne funkcje, np. komunikacji
(patrz punkt 7).

|
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Jak opracowa¢
program
funkcjonalno-
-uzytkowy?
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Funkcje towarzyszace. To dobry sposéb na uczynienie
z biblioteki miejsca popularnego. Wynajem powierzchni
moze poméc w utrzymaniu placéwki oraz w zapewnieniu
warunkéw rozwoju inicjatyw spotecznych i kulturalnych
(np. stowarzyszen, kawiarni itp.).

Liste pomieszczen pomocniczych (gospodarczych, tech-
nicznych itp.).

Ciagi komunikacji, czyli niezbedne przejscia, przedsio-
nek, hol itp. Taka powierzchnia stanowi przecietnie do-
datkowe 20% przestrzeni przeznaczonej na podstawo-
we funkcje i w miare mozliwosci nie powinno by¢ waskich
korytarzy. Jesli ma szanse miec¢ atrakcyjng forme i dostep
do $wiatta dziennego, mozna jg nawet powiekszy¢ do
30%, wtedy bedzie stuzyé wystawom, spotkaniom itp.
Podstawowe zatozenia dla ukfadu funkcjonalnego po-
mieszczen.

Rodzaj os$wietlenia $wiattem sztucznym.

. Konieczne zagospodarowanie terenu (zielen, miejsca

parkingowe, ewentualna wiata na rowery, o$wietlenie
zewnetrzne itp.).

Wyposazenie state biblioteki w meble, urzadzenia czy
inne elementy wyposazenia wnetrz, takie jak: kosze na
$mieci, tablice i systemy ekspozycyjne, ksiazkomaty, win-
dy towarowe, identyfikacja wizualna, system ogranicze-
nia dostepu (zamki na karty, ewentualnie bramki prze-

ciwkradziezowe itp.).

Pomoca dla zespotu okreslajacego wskazane parametry be-

dzie tabela 2, opracowana na podstawie obserwacji oraz ba-

dan nad ergonomia pomieszczen. Tabela zawiera wskazniki

powierzchni potrzebnych dla poszczegélnych funkcji w réz-

nych pomieszczeniach biblioteki.
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Tabela 2. Wskazniki zapotrzebowania na powierzchnie

Ksiegozbiory

ksiegozbiér dla dorostych
i mtodziezy - wolny dostep do
zbioréw

ok. 150 woluminéw/m?
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regaty dwustronne (80%)
i jednostronne (20%), 4-6 potek

ksiegozbidr podreczny
dla dorostych i mtodziezy

ok. 100 woluminéw/m?

regaty dwustronne,
5 potek

ksiegozbiér dla dzieci
i mtodziezy do lat 15

ok. 100 woluminéw/m?

Zbiory audiowizualne i elektroniczne

regaty dwustronne, 4-5 pétek
(75%) i jednostronne licowe
dla dzieci (25%), ewentualnie
skrzynie z ksigzkami dla matych
dzieci (ksigzki odwrécone
grzbietami do géry)

kasety video (VHS) 200 kaset/m? regaty przyscienne, 7 pétek
ptyty CD/DVD w pfaskich etui 1000 ptyt/m? regaty przyscienne, 12 pétek
ptyty CD/DVD w oktadkach 350 ptyt/m? regaty przyscienne, 7 pétek

inne zbiory multimedialne
Powierzchnie dla czytelnikéw

miejsca do czytania i nauki

350 wolumindéw/m?

ok. 30% powierzchni
przeznaczonej na ksiegozbidr
z wolnym dostepem

(dodatkowo)

powierzchnia dla dzieci

dolat 10

2,2 m?/czytelnika

swobodna aranzacja, cze$é
miejsc na pufach i poduchach

powierzchnia dla dzieci
starszych i mtodziezy (11-15 lat)

2,0 m?/czytelnika

miejsca do pracy, fotele,
kanapy, stoty itp.

powierzchnia dla dorostych

2,0 m%/czytelnika

miejsca do pracy, fotele,

kanapy, stoty, sale do pracy
indywidualnej, szkolen i zaje¢
warsztatowych w matych grupach
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stanowisko komputerowe 1,5-3,0 m?*/miejsce
terminal katalogowy stojacy 1,0 m?/stanowisko
stanowisko typu hot desk 1,0 m?/stanowisko (np. hoker)

do krétkiego korzystania

stanowisko obstugi 9,0-11,0 m? lada, komputer, drukarka, wézki
(1 pracownik) na zwroty — 3,0m?
pokdj do prac wewnetrznych 9,0 m?/stanowisko pracy

+1,0 m?/150 woluminéw
podrecznych ksigzek lub
100 wolumindéw wydawnictw
wielkoformatowych

pokdj kierownika komaorki 15,0 m?

organizacyjnej (przy powyzej

4 podwtadnych)

pokdj kierownika (dyrektora) 18,0-36,0 m? w zalezno$ci od wielkosci
biblioteki biblioteki

szkolenia seminaryjne, stoty, krzesta
konferencje
spotkania autorskie, projekcje krzesta w rzedach wraz

z koniecznymi przejsciami

zajecia warsztatowe rézne aranzacje — praca przy
stotach, siedzenie w kregu itp.

komunikacja - przejscia,
przedsionki, schody
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Wiecej przestrzeni to czasem
podstawowy warunek komfortu
w miejscu publicznym. Na zdje-
ciu miejsce konwersacji jezyko-
wych i indywidualnych konsultacji
w przestrzeni dla wszystkich. Bi-
blioteka ,Zielona Géra Medidéw”
w Zielonej Gérze. Proj. REA Design.
Fot. Karol Langie

Korytarz, jesli nie jest ciemnym
pomieszczeniem, moze stuzyc
wielu celom. Biblioteka Publiczna
w dzielnicy Rembertéw. Proj. Ar-
chitektki. Fot. Karol Langie
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Certyfikat Biblioteka+ to bi-
blioteczny znak jakosci. Przy-
znawany jest przez dyrektora
Biblioteki
nym bibliotekom publicznym

Narodowej gmin-
z gmin wiejskich, miejsko-wiej-
skich i miast do 15 000 miesz-
kanicéw. Certyfikat stwierdza, ze:
- biblioteka funkcjonuje zgod-
nie z europejskimi standardami
zaréwno pod wzgledem infra-
struktury, wykorzystania nowo-
czesnych technologii, jak i ob-
stugi czytelnika,

- samorzad gminy, stwarzajac
odpowiednie warunki rozwoju
biblioteki, dba o poziom czy-
telnictwa, edukacji oraz uczest-
nictwa w kulturze mieszkancéw
gminy i przeciwdziata zjawisku
cywilizacyjnego wykluczenia.
Aby otrzymaé certyfikat, biblio-
teka musi spetni¢ 35 kryteriéw
(miedzy innymi kryterium do-
tyczace jakosci przestrzeni). Do
ubiegania sie o certyfikat upraw-
nione sa jednostki samorzadu
terytorialnego — organizatorzy
bibliotek.

o certyfikacie znajduje sie na

Wiece] informagji

stronie www.bibliotekaplus.pl.
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Wyliczenia oparte zostaly na zalozeniu wielofunkcyjnosci
przestrzeni, co pozwala na jej efektywne wykorzystanie.
lednak nawet te szacunki wskazujg, ze biblioteka moze
potrzebowaé wiecej powierzchni, niz wskazane zostalo to
w obowigzujgcych kryteriach Certyfikatu Biblioteka+. Oma-
wiane kryteria, tak jak i wiele przepiséw, nalezy traktowaé

jako minimum.

Program funkcjonalno-uzytkowy trzeba traktowac elastycznie,
majgc w pamieci przede wszystkim mozliwe formy aktywno-
$ci. Racjonalny, a jednoczesnie atrakcyjny podziat przestrze-
ni biblioteki na strefy funkcjonalne jest pierwszym twérczym
zadaniem, w ktérym powinna uczestniczyé osoba znajaca sie

na urzadzaniu przestrzeni bibliotek publicznych.

Propozycje organizacji

przestrzeni w bibliotece:

strefa cicha — strefa gtosna

strefa poznawania — strefa tworzenia

strefa ksigzki — strefa nowych mediéw — strefa muzyki

przestrzen dla miodziezy — przestrzen dla dzieci —
przestrzen dla dorostych



http://www.bibliotekaplus.pl/
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Rysunek 1. Przestrzen wielofunk-
cyjna pozwala oszczedzi¢ miejsce,
np. przestrzen na spotkania autor-
skie dla okoto 50 oséb moze zo-
sta¢ wygospodarowana w czytelni
dzieki regatom przesuwnym (na
kétkach). Przy ogdlnodostepnym
ksiegozbiorze miejsca do czytania
i pracy (kolor niebieski) zajmuja
zazwyczaj okoto 30% powierzchni
potrzebnej na sam ksiegozbidr.
Nalezy zwréci¢ uwage na rodzaj
krzeset — trwatych i tatwych do
transportu i sktadowania, a takze
na zapewnienie wygodnego spo-
sobu ich magazynowania. Rys. Ka-
rol Langie
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Przyktad przestrzeni wielofunkcyj-
nej - sktadana $ciana umozliwia or-
ganizacje duzych spotkan lub wy-
dzielenie sali do zajeé. Biblioteka
w Rembertowie. Proj. Architektki.
Fot. Karol Langie

Stanowiska komputerowe powin-
ny zapewniaé minimum prywat-
nosci - tu miejsca do krotkiego
korzystania typu hot desk w war-
szawskiej bibliotece Przystanek
Ksigzka. Proj. REA Design. Fot. Da-

riusz Smiechowski
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Ponizej przedstawiamy przyktadowe zapotrzebowanie na
powierzchnie uzytkowg (w skrécie pu) dla réznych wielkosci
bibliotek, proporcjonalnie do liczby mieszkancow. Za pOtI’ZG-
bowanie na
powierzchnie
— przyktady

pu>400 m?

Ksiegozbiér

34 000 woluminéw (odpowiednio: 2500 - dzieci; 12 500 - mlodziez; 18 000 - dorosli; 1000 - podreczny)
Ptyty CD/DVD: 3000 - dzieci; 10 000 - mtlodziez i dorosli
Liczba stanowisk multimedialnych: 15 (przy uwzglednieniu szkolen komputerowych dla uzytkownikéw biblioteki)

Zatrudnienie
5 etatéw
Potencjal miejsca

biblioteka odwiedzana przez uczniéw pobliskiego zespotu szkét (gimnazjum i liceum), zlokalizowana

w centrum miejscowosci, w poblizu urzedu gminy

Planowane formy aktywnosci

o zajecia dla dzieci — w grupach do 15 oséb
o zabawa z ksigzka - rodzice z dzie¢mi do 10 oséb
o spotkania autorskie, konferencje do 50 oséb
 zajecia z multimediami, szkolenia, wideokonferencje do 10 oséb
o nauka w matych grupach do 12 oséb
o praca indywidualna 2 osoby

o lektura w komfortowych warunkach - oddzielnie
dla mtodziezy (6 oséb) i dorostych (3 osoby) 9 osdb
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Czesé dziecieca 77
15 dzieci x 2,2 m? 33
ksiegozbiér dzieciecy: 2500 (100 wol./m?) 25
zbiory multimedialne: 3000 jedn. (350/m?) 9
katalog: 1 stanowisko komputerowe typu hot desk 1
stanowisko bibliotekarza 9
Czesé dla mlodziezy i dorostych 353
Zbiory 242
ksiegozbiér mtodziezowy*: 12 500 (150 wol./m?) 83
ksiegozbiér dla dorostych*: 18 000 (150 wol./m?) 120
zbiory multimedialne: 10 000 ptyt CD/DVD (350 jedn./m?) 29
ksiegozbiér podreczny: 1000 (100 wol./m?) 10
Elementy stale 14
stanowisko bibliotekarza 11
katalog (2 stanowiska typu hot desk x 1,5 m?) 3
Przestrzen wielofunkcyjna umozliwiajgca wariantowo: 55
organizacje spotkan autorskich do 50 oséb: 50 x 1,0 m? 50
nauke 12 osobom (mtodziez): 12 x 2,0 m?2 24
lekture w komfortowych warunkach dla 9 oséb: 9 x 2,0 m? 18
korzystanie z sieci: 3 stanowiska komputerowe: 3 x 1,5 m? 5
Wydzielone przestrzenie 42
pokéj do pracy indywidualnej i w matej grupie 12
sala lub aneks z 10 stanowiskami komputerowymi

lub na szkolenia do 15 oséb: 15 x 2,0 m? 30
Pomieszczenia administracyjne 51
pokéj dyrektora 12
opracowywanie zbioréw, administracja, ksiegowos¢ (3 stanowiska) 27
pomieszczenie socjalne 12
* w tym czasopisma
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sanitariaty (w tym dla dzieci i 0séb niepetnosprawnych) 15
sanitariat dla pracownikéw 4
magazyn ksigzek 10
pomieszczenie techniczno-gospodarcze ¢)
schowek na meble i wyposazenie 10

pu >300m2<400m?

15 000 woluminéw (odpowiednio: 1000 - dzieci; 4000 - miodziez; 8000 - dorosli; 2000 - podreczny)
Ptyty CD/DVD: 2000 - dzieci; 6000 — mtodziez i dorosli

Liczba stanowisk multimedialnych: 12 (przy uwzglednieniu szkolea komputerowych dla uzytkownikéw biblioteki)

3 etaty.

* zajecia dla dzieci — w grupach do 10 oséb
o spotkania autorskie, konferencje do 50 oséb
 zajecia z multimediami, szkolenia, wideokonferencje do 8 oséb
o nauka w matych grupach do 6 oséb
o praca indywidualna 4 osoby

o lektura w komfortowych warunkach 6 oséb
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Czesé dziecigca 57
10 dzieci x 3 m? 30
ksiegozbiér dziecigcy: 1000 (100 wol./m?) 10
2000 ptyt CD/DVD (350 jedn./m?) 6
katalog: 1 stanowisko komputerowe typu hot desk 1,5
stanowisko bibliotekarza 9
Czesé dla mlodziezy i dorostych 220
Zbiory n7
ksiegozbior mtodziez. i dla dorostych 12 000 (150 wol./m?) 80
zbiory multimedialne: 6000 ptyt CD/DVD (350 jedn./m?) 17
ksiegozbiér podreczny: 2000 (100 wol./m?) 20
Elementy state 14
stanowisko bibliotekarza "

dostep do katalogu elektronicznego

(2 stanowiska typu hot desk x 1,5 m?) 3
Przestrzen wielofunkcyjna umozliwiajgca wariantowo: 53
organizacje spotkan autorskich do 50 oséb: 50 x 1,0 m? 50
nauke 6 osobom (mlodziez): 6 x 2,0 m? 12
lekture w komfortowych warunkach dla 6 oséb: 6 x 2,0 m? 12
korzystanie z sieci: 2 stanowiska komputerowe: 2 x 1,5 m? 3
Wydzielone przestrzenie 36
pokéj do pracy indywidualnej i w matej grupie 12
sala lub aneks z 8 stanowiskami komputerowymi 24
Pomieszczenia administracyjne 42
pokéj dyrektora 12
pomieszczenie biurowe (2 stanowiska) 18

pomieszczenie socjalne 12
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sanitariaty (w tym dla dzieci i 0séb niepetnosprawnych)

sanitariat dla pracownikéw, pomieszczenia gosp. w aneksie

magazyn ksiazek, aneks na meble i wyposazenie

pu >150m2<300m?

7000-8000 woluminéw (odpowiednio: 1000 - dzieci; 2000 - mtodziez; 4000 - dorosli)
Ptyty CD/DVD: 1000 - dzieci; 3000 - mtodziez i dorosli.

Liczba stanowisk multimedialnych: 6 (przy uwzglednieniu szkolen komputerowych dla uzytkownikéw biblioteki)

2 etaty

o zajecia dla dzieci — w grupach do 10 oséb
 spotkania autorskie, lekcje biblioteczne do 30 oséb
o zajecia z multimediami do 6 oséb

o nauka w matych grupach, praca indywidualna lub lektura do 6 oséb
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Kacik dzieciecy 43
10 dzieci x 3 m? 30
ksiegozbiér dzieciecy: 1000 (100 wol./m?) 10
1000 ptyt CD/DVD (350 jedn./m?2) 3
Czesé dla mlodziezy i dorostych 102
Zbiory 53
ksiegozbiér (w tym czasopisma): 6000 (150 wol./m?) 40
zbiory multimedialne: 3000 ptyt CD/DVD (350 jedn./m?) 8
ksiegozbiér podreczny: 500 (100 wol./m?) 5
Elementy stale 13
stanowisko bibliotekarza 11
katalog: stanowisko komputerowe hot desk x 1,5 m? 2
Przestrzen wielofunkcyjna umoziliwiajaca wariantowo: 36
6 miejsc do indywidualnej nauki/pracy/lektury: 6 x 2m? 18
6 stanowisk komputerowych: 6 x 3,0 m? 18
organizacje spotkan autorskich do 30 oséb: 30 x 1m? 30
rezerwe na odsuniecie mebli 6
Pomieszczenia administracyjne i pomocnicze 28
biuro 12
pomieszczenie socjalne 8
sanitariat dla czytelnikéw dostosowany dla niepetnosprawnych 4
sanitariat dla pracownikéw , pomieszczenia gosp. w aneksie 4
Komunikacja (10% powierzchni pomieszczen: 10% x 173 m?) 18

Razem biblioteka dla mtodziezy, dorostych i dzieci 191 m?
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filia 60 m?

4000 woluminéw (odpowiednio: 1000 - dzieci; 1000 - miodziez; 2000 - dorosli)
Ptyty CD/DVD: 500 - dzieci; 1000 — miodziez i dorosli

Liczba stanowisk multimedialnych: 3

1 etat

zajecia dla dzieci — w grupach do 10 oséb
spotkania, lekcje biblioteczne do 30 oséb
zajecia z multimediami do 3 oséb
nauka w matych grupach, praca indywidualna lub lektura do 6 oséb
Zbiory 35
ksiegozbiér dziecigcy: 1000 (100 wol./m?) 10
500 ptyt CD/DVD dla dzieci (350 jedn./m?) 2
ksiegozbiér (w tym czasopisma): 3000 (150 wol./m?) 20
zbiory multimedialne: 1000 ptyt CD/DVD (350 jedn./m?) 3
Elementy state n
stanowisko bibliotekarza 9

katalog: stanowisko komputerowe hot desk x 1,5 m? 2
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Wariantowa aranzacja przestrzeni wielofunkcyjnej 36
organizacja spotkan po odsunieciu stotéw: 30 x 1 m? 30
zajecia dla 10 dzieci x 3 m? 30
rezerwa na zsuniete meble 6
lub

3 miejsca do indywidualnej nauki/pracy/lektury: 3 x 2 m? 6
3 stanowiska komputerowe: 3 x 3,0 m? 9
Pomieszczenia administracyjne i pomocnicze 18
pokdj bibliotekarza 12
sanitariat, pomieszczenie gosp. w aneksie

Komunikacja (10% powierzchni pomieszczen: 10% x 100 m?) 10

Razem biblioteka dla mtodziezy, dorostych i dzieci 110 m2
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Lista sprawdzajgca | Program funkcjonalno-uzytkowy

1 Czy uwzgledniono zmiany w zbiorach w nadchodzacych latach?

2 Czy zaplanowano zaméwienie projektu koncepcyjnego poprzedzaja-
cego dalsze fazy projektowania (projekt budowlany i/lub wykonawczo-
-przetargowy)?

3 Czy potrzeby uzytkownikéw oraz oséb niechodzacych do biblioteki zo-

staly zbadane oraz zapisane jako wytyczne dla projektanta?

4 Czy uwzgledniono nowe ustugi biblioteczne?

5 Czy zaplanowano miejsca dla réznego rodzaju aktywnosci, zaréwno
indywidualnych, jak i grupowych (cichych i glosnych)?

6 Czy w sposéb wystarczajacy uwzgledniono pomieszczenia techniczne
i gospodarcze?

7 Czy rozwazono mozliwosé obnizenia kosztéw eksploatacji?

o O O O O 0O «
o O O O O O O
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Zamawiamy

dobry projekt

1_ Rola projektanta

Wspétpraca i sformutowanie zaméwienia dla projektanta

2_ Rodzaje projektow

Projekt wnetrz ¢ Projekt budowlany ¢ Nadzér autorski
3_ Etap tworzenia koncepcji

4_ Projekt budowlany i projekt wnetrz,
role stron

5_ Wybér architekta

6_ Wynagrodzenie projektanta: lle?
Czy to tanio, czy drogo?

7_ Umowa z projektantem
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Proces inwestycyjny to praca zespotowa i wiele zadan do wy-
konania, w ktére zaangazowanych bedzie duza liczba oséb.
Trzeba zbadaé stan istniejacy, uporzadkowac¢ status formal-
noprawny terenu lub budynku, przeprowadzi¢ wieloetapo-
wy proces projektowania. Nastepnie wybraé¢ najlepszego
wykonawce, a w fazie realizacji dopilnowa¢, by przebiegata
ona zgodnie z zatozeniami — uparcie dgzac do wytyczonego
celu, oby bez przykrych kompromiséw. Na koAcu nalezy oce-
ni¢ efekt inwestycji, podda¢ go twdrczej krytyce — po to, by
kazda korekta, ewentualna poprawka, zblizata biblioteke do
oczekiwanego ideatu. Niektére etapy procesu sag rutynowe,
o niektorych zas niekiedy sie zapomina (np. o lepszych spo-
sobach wspoétpracy pomiedzy inwestorem, projektantem
i wykonawcg lub wymienionej krytycznej ocenie). Bibliote-
karz, postawiony w roli inwestora dysponujacego publicznymi
pieniedzmi, nie ma, rzecz jasna, kompetencji, by zajmowac
sie wszystkimi etapami. Jest jednak faktycznym gospodarzem
biblioteki. Jego rola polega na koordynowaniu dziatan, do-
pilnowaniu, by wszystko przebiegato w miare mozliwosci bez
zaktécen i zmierzato do wyznaczonego celu. Od pomystu na
nowa przestrzen biblioteczng do finalizacji inwestycji to biblio-
tekarz (lub bibliotekarka) jest osoba, ktéra umiejetnie korzysta
z informacji, utrzymuje kontakty ze wszystkimi osobami zaan-

gazowanymi w inwestycje, pilnuje harmonogramu i budzetu.

Najwazniejszy w procesie inwestycyjnym jest uzytkownik. Osoba, ktéra go repre-
zentuje, jest gospodarz placéwki. To gospodarz powinien mie¢ caty proces inwe-
stycyjny pod kontrolg. Wprawdzie nie musi sie zna¢ na wszystkim, ale powinien
czuwacd nad kolejnymi etapami prac, zadawac¢ projektantowi i wykonawcom odpo-
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Zanim zaczniemy
inwestycje

wiednie pytania, proponowadé, a nawet zgdac rozwigzania problemow.
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Zdefiniuj
Czas pomiedzy problem
kolejnymi e
inwestycjami

Zbierz
informacje

Zaprezentuj e :

idee i zbierz Analizuj

informacje pomysty
zwrotne

Ulepsz

Opracuj
projekt koncepcje

Zrealizuj
projekt

Rysunek 1. Proces inwestycyjny
jest rozwigzywaniem oraz reali-
zowaniem potrzeb. Oprac. Karol
Langie, Maciej Walczyna, Dariusz
Smiechowski

Projektant jest bardzo waznym ogniwem triady inwestor—pro-
jektant-wykonawca. Czesto inwestorzy uwazaja, ze dosko-

Rola | nale wiedza, jak powinien wygladaé projektowany budynek
projekta nta | <@ ksztattowana przestrzen. Potrzebujg wtedy inzyniera lub
technika budowlanego, by wykonat lub tylko podpisat doku-
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mentacje. Owszem, w twierdzeniu, ze uzytkownik ma najlep-
szg wiedze o swoim miejscu, jest duzo racji. Dobry, przygoto-
wany do zawodu projektant potrafi jednak zwréci¢ uwage na
wiele szczegétow, ktérych osoba bez wszechstronnych kom-
petencji dotyczacych spraw przestrzeni nie zauwazy. Dlatego
to on powinien proponowacé rozwigzania probleméw zwigza-
nych z projektowang przestrzenia.

W zespole powinni tez znalei¢ sie architekt wnetrz oraz
architekt krajobrazu. Projektowanie mebli czy identyfika-
cji graficznej to z kolei domena projektantéw wzornictwa
i wnetrz. Wreszcie, co szczegélnie wazne dla biblioteki, na-
lezy dobrze zaprojektowaé oswietlenie. Projekt jest zatem
dzietem, ale i rodzajem ustugi zamawianej przez inwestora.
Najwazniejszy jest dobry projekt i nie warto na nim
oszczedzaé, bo czesto rozwigzania wariantowe w fazie kon-
cepcji sg tansze na papierze niz w trakcie (czy tez po) reali-
zacji. Zaoszczedzié mozna, planujgc na odpowiednim etapie
— tak by nie trzeba byto niczego rozbiera¢, wykonywa¢ tych

samych czynnosci kilka razy.

Recepta na dobrg wspétprace polega na tym, by przekazaé
projektantowi jak najwiecej wiedzy i jak najwczesniej ustali¢
zatozenia projektu, w odpowiednich momentach dokonywa¢
uzgodnien, a prowadzone prace akceptowaé na koncu kaz-
dego z etapéw. Im bardziej zaawansowany proces projekto-
wy, tym wigcej wysitku wymagaé beda poprawki. Projektant
powinien juz na poczatku otrzymac spéjny dokument, w kto-
rym opisane beda oczekiwania inwestora i do ktérego zata-
czone bedg inne dane wyjsciowe. W przypadku budowy bi-
blioteki powinien otrzymaé réwniez dane na temat lokalizacji,
a w przypadku przebudowy lub rozbudowy — inwentaryzacje

stanu istniejacego (lub tez zlecenie jej wykonania).

/8

Wspotpraca
i sformutowanie
zamoéwienia dla
projektanta
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Rodzaje
projektow

Projekt wnetrz

Projekt
architektoniczny
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Waine jest, by na poczatku okresli¢ maksymalny budzet in-
westycji. Mozemy napotkaé powazny problem, jesli zatozymy
stosowanie wylacznie rozwigzan z gérnej pétki i pod tym ka-
tem zostanie opracowana koncepcja. Jest to ryzykowne, gdyz
zmniejszenie budzetu oznaczaé¢ moze wykonywanie catej pra-

cy od nowa.

O wykonczeniu wnetrz, ich ksztalcie, kolorystyce, zastoso-
wanych materiatach, wyposazeniu, meblach, elementach
informacji wizualnej i innych waznych aspektach, ktérych nie
zawiera projekt budowlany, decyduje projekt wnetrz. Pokazu-
je na rysunkach, a czesto takze makietach, jak wnetrza maja
wyglada¢ i w jaki sposéb beda funkcjonowaé oraz opisuje
prace budowlane zwigzane z wykonczeniem $cian, posadzek,
sufitéw, mebli (wykonywanych na zaméwienie i kupowanych),
oswietlenia. Podaje takze spis wyposazenia.

Projekt wnetrz mozna podzieli¢ na:

e etap koncepcyjny (koncepcja wstepna i koncepcja be-
daca podstawg projektu wykonawczego),

e etap wykonawczy, specyfikujgcy konkretne rozwigzania,
bedacy podstawg do rozpisania przetargu lub zapytan
ofertowych.

Projekt budowlany stuzy do uzyskania pozwolenia na budo-
we (w przypadku przebudowy, rozbudowy i budowy nowego
obiektu) i sklada sie z projektu zagospodarowania terenu
i wielobranzowego projektu architektoniczno-budowlanego.
Zazwyczaj nie jest wystarczajaco szczegdtowy, by rozwiaé
wszelkie watpliwosci przy realizaciji inwestycji. Stad potrzeba
jego uszczegdtowienia (projekt przetargowo-wykonawczy).
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REMONT

projekt wnetrz !

Tworzenie koncepciji

rysunki, opis

2

Przygotowanie projektu
przetargowo-wykonawczego

dokumentacja dla wykonawcéw
prac budowlanych, nadzér autorski

PRZEBUDOWA / BUDOWA

projekt architektoniczny 1
Tworzenie koncepcji

makieta, rysunki, opis

3
3 2
Przygotowanie projektu Przygotowanie projektu
przetargowo-wykonawczego budowlanego
dokumentacja dla wykonawcéw dokumentacja dla urzedu
prac budowlanych, nadzér autorski - rysunki i tekst

Rysunek 2. Orientacyjny rozktad

kosztow poszczegdlnych etapow
Przygotowanie projektu architektonicznego niezbednego  projektowania dla réznych rodza-

przy pracach budowlanych mozna podzieli¢ na etapy: jéw inwestycji: remontu oraz prze-
budowy lub budowy biblioteki.

* koncepcja (poprzedza ja koncepcja wstepna; podczas Projekt architektoniczny powinien
przygotowywania koncepcji mozna juz przygotowaé pro- = obejmowaé branzowe opracowa-

gram funkcjona|no-uiytkowy), nie wnetrz. Oprac. Karol Langie
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Nadzér
autorski

Etap
tworzenia
koncepcji
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e projekt budowlany - jako zalgcznik do wniosku o po-
zwolenie na budowe, jest podstawa wydania decyzji o po-
zwoleniu na budowe,

e projekt przetargowo-wykonawczy - jest podstawa do
rozpisania przetargu i zatgcznikiem do umowy o wykona-
nie prac budowlanych; stanowi doktadna instrukcje, jak

dokonaé realizacji.

Niezaleznie od rodzaju projektu — czy obejmuje tylko wne-
trza, czy takze pozwolenie na budowe nowego obiektuy,
konieczne jest prawne usankcjonowanie udziatu projektan-
ta w biezgcych pracach budowlanych. Nadzory autorskie,
a wiec nadzory sprawowane przez twércéw projektow w trak-
cie realizacji inwestycji, pozwalajg wyegzekwowaé zgodnosé
z zamystem projektu i jako$¢ przewidziang w projekcie. Sa
one narzedziem posredniej kontroli inwestora nad budowa.

Koncepcja to bardzo wazny etap wspétpracy. To dzieki niej
inwestor dowiaduje sie, jak bedzie funkcjonowata i wyglada-
ta zmieniana lub budowana biblioteka. Koncepcja powinna
przedstawia¢ (w formie wizualnej i tekstowej) gtowne idee
projektowe. Ukiad funkcjonalno-przestrzenny powinien by¢
dla inwestora czytelny. Wazne jest zestawienie danych licz-
bowych na temat budynku i jego pomieszczen. Koncepcja
powinna uwzglednia¢ realia dotyczace uzbrojenia terenu
i wyposazenia budynku w elementy infrastruktury technicz-
nej oraz dostepnos¢ dla oséb z dysfunkcjami ruchowymi.
Przygotowanie koncepcji mozna podzieli¢ na dwie fazy:
koncepcje wstepna (prezentujaca najwazniejsze zatozenia
i pomysty dotyczace projektu) oraz koncepcje architekto-
niczno-budowlana. W przypadku przebudowy, rozbudo-
wy, projektowania nowego budynku uzgodniona koncepcja
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Fragment dokumentacji etapu
koncepcyjnego. Barwne ilustracje

pokazujg charakter wnetrza, okre-
Slajg kolorystyke. Pozwalajg zo-
rientowac sie w przestrzeni i skali
zatozenia. Rys. Maciej Walczyna,
Pracownia Projektowa ADHD

bedzie podstawa do przygotowania takiej postaci projektu
budowlanego, ktéra postuzy do uzyskania pozwolenia na
budowe czy tez bedzie pomocna w prowadzeniu robét bu-
dowlanych. Koncepcja architektoniczno-budowlana powinna
zatem zawieraé rozwigzania techniczne, ktére stang sie wia-
zace dla nastepnych faz projektowania (konstrukcja, materia-
ty, rodzaj stolarki, instalacje, elementy wykonczenia).
Koncepcja wnetrz dotyczy przede wszystkim estetyki obiektu.
W przypadku remontu skupia sie na poprawie standardu po-
mieszczen. W przypadku przebudowy, rozbudowy i budowy
rozwija te aspekty projektu budowlanego, ktére pozwalaja
dobrze zrealizowaé prace wykonczeniowe. Niekiedy koncep-
cja wnetrz wykracza poza zalozenia projektu budowlanego.
Dobra koncepcja wnetrz jest potrzebna, gdyz pozwala osia-
gna¢ odpowiedni standard funkcjonowania budynku i ko-
nieczng jako$¢ zastosowanych materiatéw i rozwigzan.
Projekt powinien zawiera¢ kolorystyke $cian i elementéw
wyposazenia, pokazywaé referencyjne (wzorcowe) elemen-
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ty oddajace charakter zastosowanego wyposazenia. Istotne
jest to, ze w koncepcji nie musza by¢ one jeszcze wyspecy-
fikowane. Czeé¢ wizualna koncepcji wnetrz sktada sie z ry-
sunkéw: rzutu (rzutéw) kondygnaciji, przekrojow, rozwinigcia
(rzutu) $cian, rzutu sufitu, co wazne jest réwniez ze wzgledu
na koncepcje oswietlenia. Powinny byé do niej dotaczone
szkice detali autorskich (jesli wystepuja), wzorcowe elemen-
ty wyposazenia. Koncepcja powinna zawiera¢ rozwigzania
ukazane w przestrzeni tréjwymiarowej — makiete i jej zdjecia,
ewentualne perspektywy.

Odbiorca powinien mie¢ mozliwo$é wyobrazenia sobie, jak
wygladaé bedzie projektowana przestrzen. Powszechnie dzis
stosowane realistyczne wizualizacje komputerowe, tworzone
przy uzyciu fotografii, wymagaja sporego naktadu kosztéw
i moga byé mylace. Wystarczy planowana przestrzen obej-
rzeé na szkicach perspektywicznych czy na makiecie. Mozna
réwniez ogladaé wygenerowany komputerowo obraz wne-
trza bez pokazania faktur i koloréw, jednak z widocznymi
relacjami przestrzennymi.

Bardzo pomaga pokazanie probek materiatéw, np. plytek,
wyktadzin, koloru z wzornika. Dzieki temu unikniemy zasko-
czenia w trakcie realizacji, chociaz najwiecej emocji wzbudzi
na pewno kolorystyka — nalezy tu ostrzec przed doborem
koloréw wytacznie na podstawie matych prébek z wzornikéw.
Wainym elementem koncepcji jest opis autorski. Zawiera on
oméwienie istniejacego stanu, idei projektowej, rozwigzan
technicznych konstrukcyjno-materiatowych, sposobu wykon-
czenia i elementéw wyposazenia, elementéw infrastruktury

technicznej (instalacji).

Wspoétpraca przebiegaé bedzie sprawnie, jesli inwestor i projektant bedg mogli

traktowac zakonczong i zaakceptowang koncepcje jako stabilng baze do dalszej

pracy.
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W procesie projektowania inwestor spetnia wiele funkcji: za-
rzadza catym procesem, prowadzi kontakty z samorzadem lo-
kalnym, wspiera merytorycznie. Inwestor powinien w sposéb
jasny widzie¢ swojg role na tle rél pozostatych stron.

Sam proces projektowania moze trwa¢ nawet rok. Jesli chce-
my, by rozwigzania byty jak najnowsze, powinnismy pamietag,
ze w tym okresie moga pojawi¢ sie nowe technologie. Nalezy
jednak zadba¢ o to, by przyjete rozwigzania byty nie tyle naj-
modniejsze, co najlepsze.

Nalezy zwrécié¢ uwage na to, ze dla rozbudowywanych i bu-
dowanych obiektéw niezbedne beda projekty przytaczy wy-
konywane przez projektantéw branzowych. Sa to projekty
spetniajgce warunki techniczne okreslone przez instytucje
dysponujace sieciami, z ktorych budynek korzysta (elektrycz-
na, gazowa itp.). Zazwyczaj projekty te musza byé¢ przedto-
zone Zaktadowi Uzgodnien Dokumentacji Projektowej, ktéry
czuwa nad tym, by wymienione sieci ze sobg nie kolidowaly.
Urzadzenia zwigzane z sieciami musza znalezé sie w projek-
cie zagospodarowania terenu stanowigcym element projektu

budowlanego.

Projektant Samorzad lokalny
Przygotowanie inwestycji

przygotowanie materiatéw
wyjsciowych (urzad gminy)

warsztaty partycypacyjne,
prace przedprojektowe,
udziat w okresleniu programu
funkcjonalno-uzytkowego

34

Projekt
architektoniczny
i projekt wnetrz,
role stron

Tabela 1. Zadania stron zaangazo-
wanych w przygotowanie projektu
biblioteki

Inwestor-bibliotekarz

dostarczenie dokumentéw

- materiatéw wyjsciowych
(m.in. warunkéw technicznych
dotyczacych medidw), okresle-
nie budzetu (we wspdtpracy

z urzedem gminy), okreslenie
programu funkcjonalno-uzyt-
kowego
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kolidowa<0142>y.Urz<0105>dzenia
m.in
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Projektant | Samorzad lokalny Inwestor-bibliotekarz
Projekt architektoniczny
dostarczenie dokumentéw
- materiatéw wyjsciowych,
okreslenie budzetu
projekt koncepcyjny wspodtpraca merytoryczna okreslenie standardéw, opinie,

(koncepcja wstepna, koncepcja
architektoniczno-budowlana)

ekspertyzy (np. ppoz. jesli
konieczne) itp.

projekt budowlany (projekt
zagospodarowania terenu

i projekt architektoniczno-
-budowlany)

projekt wykonawczo-
-przetargowy, kosztorys

wydanie pozwolenia
na budowe (starostwo
powiatowe)

Projekt wykonawczo-przetargowy

wspotpraca

praca nad optymalizacja
budzetu, rozpisanie przetargu
na wykonanie robét
budowlanych

Faza robét budowlanych

nadzory autorskie

warsztaty partycypacyjne,
koncepcja wnetrz

Projekt wnetrz

wspodtpraca merytoryczna

nadzory inwestorskie,
codzienna dbatosc o szczegoty
wykonawcze

ustalenie budzetu

projekt wykonawczy lub
wykonawczo-przetargowy
wnetrz

nadzory autorskie

nadzdér inwestorski, dbatosé
o szczegoty wykonawcze

projekt wykonawczy mebli, spis
wyposazenia

wspotpraca

konkurs ofert lub przetarg
na dostawy, akceptacja ofert




2 | Zamawiamy dobry projekt

Wybér architekta nalezy przeprowadzié zgodnie z przepisami
dotyczacymi finanséw publicznych. Jesli kwota zaméwienia
przekracza 14 000 euro netto, nalezy przeprowadzi¢ prze-
targ lub konkurs. W wiekszosci przypadkéw przy projektowa-
niu mafej biblioteki koszty jednak nie przekrocza tej kwoty.

Mozna wtedy wystaé zapytania ofertowe do réznych pracow-
ni, jednak by osiagnaé odpowiednia jakos¢, nalezy sprawig,
by o wyborze danej oferty nie decydowata wytacznie cena.
Polecamy metode z okresleniem gérnej granicy wynagro-
dzenia. W zapytaniu ofertowym nalezy wéwczas umiescié
informacije, jak duze srodki finansowe chcemy przeznaczy¢
na realizacje zamierzenia. W ten sposéb pokazemy gérna
granice, jaka jestesmy gotowi zapfaci¢, a w konkursie ofert
bedzie mozna ustali¢ racjonalne kryteria oceny, w mniejszym
stopniu kierujac sie kosztem projektu. Dzieki temu, zgodnie
z prawem, mozna wyeliminowa¢ konieczno$é¢ wyboru gorszej
lecz tanszej oferty. W wyborze wykonawcy, do ktérego wysle-
my zapytanie ofertowe, nalezy zwréci¢ uwage na nastepuja-

ce zagadnienia:

e doswiadczenie pracowni w realizacji zamierzeh inwesty-
cyjnych o podobnej skali. Projektanci, ktérzy dotychczas
pracowali jedynie przy halach przemystowych lub domach
jednorodzinnych, majg mniej wiedzy na temat projektowa-
nia bibliotek. Nie zmienia to jednak faktu, ze nowatorskie,
$wieze podejscie do tematu moze by¢ ich zaleta;

e doswiadczenie w przygotowaniu przetargéw w ramach
ustawy Prawo zaméwien publicznych. Takie zlecenia
wymagajg szczegdlnego sposobu opisywania sprzetdw,
opisu technicznego rysunkéw, sporzadzenia specyfika-
cji technicznych i kosztoryséw. Wazne, by projektant byt

$wiadomy tych wymagan;

86

Wybor
architekta
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Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zaméwien publicznych
(Dz.U. 2004 Nr 19, poz. 177).
Ustawa okresla zasady i tryb
udzielania zamoéwienn publicz-
nych, $rodki ochrony prawnej,
kontrole udzielania zamowien
publicznych oraz organy wtasci-
we w sprawach uregulowanych
w ustawie. W dziale Ill, rozdziat
3 ustawy szczegdtowo okreslo-
no zasady, na jakich powinny
by¢ organizowane konkursy,
w ktérych zamdwienie opiewa
na kwote wyzsza niz 14 000 euro
netto.
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e portfolio pracowni — dotychczasowe projekty $wiadcza
o jakosci i pokazuja, z jakiego rodzaju estetykag mamy do
czynienia;

® umiejetnos¢ i gotowosé prowadzenia procesu projekto-
wego zgodnie z postulatami partycypacji spotecznej na
przyktadzie zrealizowanych dotychczas przez pracownie

projektéw.

Jesli wynagrodzenie netto projektanta bedzie przekraczato
14 000 euro, nalezy rozpisaé przetarg zgodny z ustawg Prawo
zamoéwien publicznych. Aby zachowaé kontrole nad jakoscia
projektu i uniknagé sytuacji, w ktérej podstawowym kryterium
jest cena, najlepiej rozpisa¢ konkurs architektoniczny. Warto
pamietaé, ze przy zaméwieniach powyzej 14 000 euro netto
sposéb przeprowadzania konkurséw reguluje kompleksowo
ustawa Prawo zaméwien publicznych.

Najtatwiej zleci¢ organizacje konkursu miejscowemu oddzia-
towi Stowarzyszenia Architektow Polskich (SARP), posiada-
jacemu doswiadczenie w tego typu przedsiewzigciach. Kon-
kurs powinien spetnia¢ kilka cech:

e zadaniem konkursowym powinno byé¢ opracowanie kon-
cepcji architektoniczno-budowlane;j;

® cho¢ rozpisanie konkursu nie musi wigzaé sie z nagrodami
pienieznymi, ich obecnos¢ w konkursie zwigksza jego pre-
stiz i zwieksza szanse na dobry projekt, wykonany przez
doswiadczonego architekta. Nagroda powinna odpo-
wiednio rekompensowaé koszt wykonanej pracy. Nalezy
zwrécié uwage na fakt, ze w wyniku przeprowadzonego
konkursu nieodptatnie dostaniemy efekty pracy wszystkich
zespotdw, ktére wziety w nim udziat;

® nadsylane prace powinny by¢ podpisane godtem, dane

autoréw musza byé umieszczone w zamknietej kopercie;
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® sad konkursowy powinien sktadaé sie z przedstawicieli
inwestora i architektéw w proporcjach pozwalajacych na
profesjonalng ocene prac oraz wybranie najlepszego pro-
jektu. Wskazane jest, by wséréd cztonkéw sadu konkurso-
wego znale?li sie przedstawiciele lokalnej spotecznosci;

® uczestnicy musza spefnia¢ te same wymagania formalne;

e uktad, format, technika sporzadzania plansz i opiséw po-
winny by¢ z géry ustalone;

® materiaty niezbedne do sporzadzenia koncepcii architek-
toniczno-budowlanej sg dostarczane uczestnikom przez
organizatora konkursu (np. mapy, zdjecia, reprodukcje
itp.); moga by¢ platne;

e istnieje mozliwo$é rozpisania konkursu dwuetapowego,
gdzie za udziat w drugim etapie zwracane s3 uczestnikom
koszty pracy;

® najlepiej ocenione pracownie sg zapraszane do nego-
cjacji umowy na dalsze etapy projektowania. Jesli stosu-
jemy zapisy ustawy Prawo zaméwien publicznych, nalezy
zaprosi¢ do negocjacji przynajmniej trzech nagrodzonych
uczestnikéw. Zamoéwienie mozna réwniez ztozyé z wolnej

reki zwyciezcy konkursu.

Koszt prac projektowych obliczany jest jako okreslony pro-
cent od kosztéw inwestycji. W wielu krajach europejskich
koszty obstugi projektu od poczatku do konca inwestycji
wynoszg okofo 10% catosci kosztéw inwestycji. W Polsce
znane sg dosé ogdlne zasady wyceny projektéw architekto-
nicznych i projektéw wnetrz, natomiast koszty pozostatych
dziatah zwigzanych z projektowag obstuga inwestycji nie sa
jednoznacznie sprecyzowane. Wedtug wytycznych SARP
i Izby Architektow RP wynagrodzenie projektanta moze by¢
uwarunkowane wysokoscig budzetu na realizacje inwestyciji,

ktory zalezy od stopnia jej skomplikowania i wielkosci.

38

Wynagrodzenie
projektanta:

lle? Czy to tanio,
czy drogo?
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Sposoby wyceny projektu:

® procent od kosztéw inwestycji.

Mozna przyja¢, ze w przypadku biblioteki koszt projektu ar-
chitektonicznego to okoto 4-5% kosztu inwestycji (nalezy
zwrécié uwage na to, ze koszt ustug projektowych w prze-
liczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej jest tym wyzszy,
im mniejszy jest projektowany obiekt). Koszty te nie obej-
mujg prac dodatkowych, np. opinii, ekspertyz, uzgodnieh.
Zalety - stawka ustalona przez organizacje zawodowe.

Wada - moina przypuszczaé, ze w interesie projektanta

jest powiekszanie wartosci inwestycji.

Tabela 2. Przyktadowe sposoby
obliczania wynagrodzenia projek-

tanta
Podstawa Przyktadowa Koszt Koszt inwestycji
obliczen powierzchnia zbudowania

uzytkowa (p.u.) 1 m2 p.u.

Petny projekt architektoniczny wraz z dokumentacja przetargowa

Obliczenie 120 m2 4000 zt 480000 zt

procentowe od
kosztu inwestycji

Wynagrodzenie
projektanta

5% = 24000 zt

Cena bazowa 120 m?2

200 zt/m?
Projekt wnetrz

Whnetrza 120 zt/m2 | 120 m? 1000 zt 120000 zt

24000 zt

14400 zt

Koncepcja 120 m?

40 zt/m?2

4800 zt
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projekt architektoniczny

projekt konstrukcji

projekt branzy sanitarnej

projekt elektryczny

rzeczoznawca ds. bhp
i sanitarno-higienicznych

rzeczoznawca ppoz.

kosztorys

drukowanie

inne koszty

Rysunek 3. Graficzne przedstawienie udziatéw poszczegélnych branz
w finalnym koszcie projektu. Diagram nie obejmuje projektéw doty-
czacych prac przytaczeniowych do sieci zewnetrznych. Oprac. Maciej
Walczyna
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® obliczenie kosztu projektu w odniesieniu do 1 m? inwestycji.
Tu kazda pracownia stosuje swéj cennik. Koszt projektowa-
nia architektonicznego (koncepcja architektoniczno-bu-
dowlana, projekt budowlany, projekt wykonawczo-prze-
targowy) to okoto 200 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej.
Koszt projektu wnetrz to od okoto 120 zt za 1 m? objetej
projektem powierzchni netto pomieszczen (powierzchni
liczonej jak powierzchnia podtogi).
Zalety - stata stawka, bez znaczenia jest standard inwe-
stycji.
Wady - koniecznos$é negocjowania cen bez jasnych kry-

teriow.

Warto wiedzie¢, ze architekt co najmniej potowe swojego wy-
nagrodzenia przeznacza na koszty (koszty posrednie) zwigza-
ne z przygotowaniem projektu.

Praca nad projektem trwa nie krécej niz trzy miesiace, a caty
proces inwestycyjny, obejmujgcy réwniez nadzory autorskie,
co najmniej okoto roku.

Po wyborze projektanta nalezy przygotowac i podpisa¢ umo-
we na prace projektowe. Przyktadowe proste umowy zawiera-
ja zapisy charakterystyczne dla tego typu wspétpracy (przy-
ktady tekstow uméw podane sa na koncu poradnika). Jedna
umowa bedzie dotyczyta projektu architektoniczno-budowla-
nego, druga — projektu wnetrz. W przypadku wykonywania
obu projektéw przez jeden podmiot umowy mozna potaczyé.

Kazda umowa jest przedmiotem oddzielnych negocjacji.
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Lista sprawdzajaca | Projektowanie

00

Kryterium

Czy uwzgledniono przyszte zmiany w zbiorach bibliotecznych i inne
ewentualne zmiany w czasie?

2 Czy sporzadzono koncepcje wstepna?

3 Czy przedstawiono projekt koncepcyjny do akceptacji uzytkownikom
bioracym udzial we wczesniejszych konsultacjach spotecznych?

4 Czy rozwazono mozliwosé obnizenia kosztéw eksploatacji?

Zrédto danych: Charakterystyka energetyczna budynku lub $wiadectwo charakterystyki
energetycznej (dla budynku adaptowanego/przebudowywanego).

Tak

O OO0 ©

Nie

O OO0 O
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projektowania

1_ Poczatek wspétpracy

@ @ @ 2_ Wizja lokalna — materiaty wyjsciowe
do projektowania

@ @ 3_ Projekt budowlany wielobranzowy

@ @ 4_ Projekt wykonawczy w zakresie robot
budowlanych

@ @ 5_ Projekt przetargowo-wykonawczy

@ @ @ 6_ Projekt wnetrz
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Im wiecej informacji przekazemy projektantowi na pismie na
samym poczatku wspotpracy, tym lepiej. Inwestor powinien
poinformowaé o swych oczekiwaniach, wskaza¢ ewentualne
inspiracje i obiekty wzorcowe. Waine, by uwaznie oméwic
budzet, okresli¢, gdzie nalezy oszczedzaé, a gdzie sta¢ nas
na co$ wyjatkowego. Nalezy uzgodni¢, czy i w jaki sposob
inwestycja jest podzielona na etapy.

Trzeba tez przekaza¢ projektantowi wszystkie dokumenty —
materiaty wyjsciowe do projektowania. Dobrze jest udzieli¢
mu petnomocnictwa do wystepowania w imieniu inwestora
w sprawach zwigzanych z inwestycjg (np. w gminie, staro-
stwie powiatowym, instytucjach zajmujgcych sie mediami).
Urzad, czy inny podmiot, bedzie mégt kontaktowad sie z nim
bezposrednio, gdy pojawi sie konieczno$é¢ uzupetnienia do-
kumentaciji lub wyjasnienia szczegdtow.

Osoba przeprowadzajaca konsultacje w ramach prac przygo-
towawczych lub/i pracujaca nad projektem powinna odwie-
dzi¢ miejsce, ktérym sig zajmuje. Najlepiej, gdy dokona wizji
lokalnej wspdlnie z inwestorem. Powinnismy tez umozliwié
jej dostep do budynku/terenu w celu wykonania zdjeé, po-
miaréw, szkicow. Projektant powinien odwiedzi¢ lokalizacje
o réznych porach dnia, a w przypadku dokonywania zmian
w istniejgcej bibliotece, uczestniczyé¢, choéby przez krotki
czas, w jej codziennym zyciu. Pozwoli mu to lepiej zrozumie¢

potrzeby uzytkownikéw.

Na przebudowe, rozbudowe, budowe nowej biblioteki na-
lezy otrzymaé pozwolenie administracji architektoniczno-bu-
dowlanej starostwa powiatowego (decyzja o pozwoleniu na
budowe). Starostwo ocenia projekt miedzy innymi pod katem
jego zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowa-
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nia przestrzennego (zwanym réwniez planem miejscowym
lub okreslanym skrétem MPZP) lub z decyzja o lokalizacji
celu publicznego (odpowiednik wydawanych w przypadku
MPZP decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji prywat-
nych).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest pra-
wem lokalnym. Okresla m.in.: parametry dotyczace samego
budynku (np. wysokosé, szeroko$c), przeznaczenie (funkcje)
terenu, wymagang powierzchnie biologicznie czynna, liczbe
miejsc parkingowych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego mozna przejrze¢ w urzedzie gminy, znajduje
sie on takze na jej stronie internetowej. Jego wypis i wyrys,
czyli fragment tekstu i rysunku planu, beda stanowity zatacz-
nik do projektu budowlanego. Wydaje je urzad gminy.

W wiekszosci przypadkéw w Polsce tereny inwestycji nie znaj-
duja sie jednak na obszarach obowigzujacego planu (brak
MPZP). Wéwczas nalezy wystapi¢ o wystawiang na wniosek
inwestora dla kazdej planowanej inwestycji decyzje o lo-
kalizacji celu publicznego. Jest to dokument, w ktérym
wydzial zajmujgcy sie zagospodarowaniem przestrzennym
w gminnie przedstawia warunki zabudowy terenu w dane;
lokalizacji. Z wnioskiem takim najlepiej wystgpi¢, posiadajac
wstepna koncepcje inwestycji, gdyz w tresci decyzji okreslo-
na zostanie np. szeroko$¢ elewacji czy maksymalna wysokosé
budynku. tatwiej zatem bedzie sie odnie$é¢ do ramowych za-
tozen projektu.

Nalezy dodaé, ze starostwo powiatowe wyda pozwolenie na
budowe tylko w przypadku spetnienia przez projekt budow-
lany warunkéw zawartych w MPZP lub w decyzji o lokalizacji
celu publicznego.


m.in
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Do wystgpienia zaréwno o decyzje lokalizacji celu publiczne-
go, jak i do prac nad koncepcja potrzebna jest mapa z zaso-
bow archiwalnych. Mozna ja kupié¢ (za kilkadziesiat ztotych)
w powiatowej sktadnicy map. Powinna mie¢ skale 1:1000,
a najlepiej 1:500. Zaméwienie mapy mozna zlecié¢ geodecie
lub projektantowi.

Mapa do celéw projektowych najczesciej nie rézni sie od
mapy archiwalnej. Wymaga jednak od geodety wizyty w te-
renie i sprawdzenia jej tresci z rzeczywistoscig. Geodeta za-
znaczy kolorowg obwdédkg sprawdzony obszar i opatrzy mape
stemplem oznaczajacym, ze moze ona stuzy¢ do celéw pro-
jektowych. Taka ustuga kosztuje okoto 1000 zt. Mapy w wer-
sji papierowej bywaja niedokladne, szczegélnie jesli ksztatt
terenu jest nieregularny i gdy nie znamy dtugosci bokéw
stanowigcych jego granice. Coraz czesciej do celéw projek-
towych mozna zaméwié cyfrowa wersje mapy. Doktadnosé
mapy ma wielkie znaczenie: w skali 1:500 1 mm na mapie
oznacza 0,5 m w rzeczywistosci (dla przyktadu - pas o sze-
rokosci 0,5 m na diugosci 50 m dziatki to az 25 m?). Do
prac w fazie projektu budowlanego moga sie przydac cztery
ostemplowane egzemplarze mapy do celéw projektowych

(réznica w cenie za dodatkowe egzemplarze jest nieznaczna).

W przypadku budowy nowego lub przebudowy badz rozbu-
dowy budynku istniejacego do projektu budowlanego trzeba
dotaczyé warunki techniczne przylaczenia oraz umowy na
dostawe medidéw i odprowadzanie $ciekéw. Sg to z reguty
dokumenty dotyczace sieci elektroenergetycznej, gazowe;j,
wodociggowej i kanalizacyjnej. Nalezy wigc zwréci¢ sie do
odpowiednich lokalnych przedsiebiorstw, oferujacych tego
typu us*ugi, wystarczajgco wczesnie. Trzeba przy tym znaé
parametry budynku odnosnie do poszczegélnych mediow.
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Najlepiej, jesli stosowne dokumenty przygotuje projektant.

lesli potrzebne bedzie nowe przytacze do sieci, nalezy wy-
kona¢ dla niego odrebne opracowanie. Zadanie takie zleca
sie projektantom instalacji. Koszt projektu zalezy od skompli-
kowania zadania, ale bedzie to co najmniej kilkaset ztotych.
Uzgodnienie takich projektéw w urzedach powinno lezeé¢ po
stronie projektanta, ale projektant moze zlecié to zadanie in-
zynierowi geodecie. Trzeba pamigta¢, ze uzgodnienia moga
trwac nawet kilka miesiecy.

W czasie przygotowania inwestycji istotne jest uporzadkowa-
nie dokumentéw. Whniosek o wydanie pozwolenia na budo-
we zostanie rozpatrzony, gdy bedzie zawierat o$wiadczenie
o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budow-
lane, z powotaniem sie np. na wypis z ksiggi wieczystej.

Zasadniczo pod wzgledem wilasnosci biblioteki znajdujg sie

wsrdd trzech rodzajéw obiektéw:

1. Nieruchomo$¢ gminna, lokal z zasobéw zaktadu gospo-
darki nieruchomosciami (komunalny), w dyspozycji biblio-
teki.

2. Obiekt wspétuzytkowany z innymi podmiotami.

3. Obiekt przekazany bibliotece na wiasnosé¢ lub w uzytko-

wanie wieczyste.

W pierwszych dwéch przypadkach weijt lub burmistrz musi
wyda¢ oswiadczenie o prawie do dysponowania nierucho-
moscig na cele budowlane. W trzecim osoba kierujgca bi-
bliotekg moze wyda¢ takie o$wiadczenie na podstawie aktu

notarialnego.
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W przypadku nowej inwestycji (ale niekiedy takze rozbudo- | Badania

wy) nalezy zleci¢ badania gruntu wykonywane zgodnie z kon- | gruntow - opinia
cepcig przewidujaca lokalizacje budynku lub jego czesci. Be- | geotechniczna
dzie to wazny materiat wyjsciowy dla projektanta konstrukc;ji
(szczegolnie przy projektowaniu fundamentéw). Wyniki ba- @ @
dan wskaza, na jakiej glebokosci wystepuja wody gruntowe,

a zatem czy mozliwe jest wykonanie piwnic i jak gtebokich.
Opinia geotechniczna moze oczywiscie zostaé zawarta w za-

kresie prac projektanta.

W przypadku gdy inwestycja dotyczy zabytku lub znajduje | Opiniowanie

sie na obszarze objetym ochrong konserwatorska, pro- koncepcji przez
jekt budowlany bedzie musiat by¢ zaakceptowany przez biu- | konserwatora

ro konserwatora zabytkow. zabytkdéw

O zalecenia konserwatorskie wystepuje w imieniu inwestora

projektant, dotgczajgc do wniosku koncepcje wstepna. W za- @ @ @

leznosci od decyzji konserwatora nalezy dostosowaé projekt

do zalecen. Caly proces moze potrwac kilka tygodni. Nalezy
zwréci¢ uwage na to, czy proponowane przez projektanta
rozwigzania sg zgodne z zaleceniami. W przeciwnym wypad-
ku inwestycja moze zostaé zatrzymana na pézniejszych eta-
pach, ze wzgledu na sprzeciw konserwatora zabytkéw.

W przypadku przebudowy, rozbudowy, takze remontu pod-
stawg projektowania, a nawet wprowadzania prostych zmian,
jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana.

Warto pamietaé, ze jesli budynek jest zabytkiem, kazda ingerencja (réwniez re-
mont) wymaga wystgpienia o pozwolenie na budowe.
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Przyktad rysunku inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej
budynku biblioteki w Podkowie
Lesnej. Rys. Krzysztof Dtubakow-
ski, z archiwum GBP w Podkowie
Lesnej

Inwentaryzacja
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architektoniczno-budowlana wykonywana

jest na podstawie doktadnych pomiaréw z natury. Zawiera

takze plan i opis zagospodarowania terenu. Dokumentacja

w formie papierowej powinna byé podpisana przez jej auto-

ra, posiadajacego odpowiednie wyksztalcenie i umiejetnosci.

Najlepiej dysponowaé tez jej forma cyfrowa, ktéra bedzie

mozna otworzyé na kazdym komputerze (np. w formacie pdf).

2|5

L

+

——

Polcj
Kepka

2588m 2

Przedsionek
deski

182m 2

Pow.ufl. parteru: 9398 m2

Nalezy pokresli¢, ze kazda biblioteka powinna mieé, w ramach prowadzonej Ksigzki

Obiektu Budowlanego, aktualizowang dokumentacje, ktérej waznym elementem

jest projekt budowlany powykonawczy lub inwentaryzacja architektoniczno-bu-

dowlana stanu istniejgcego, sktadajaca sie z rysunkéw (rzuty wszystkich kondyg-
nacji, charakterystyczne przekroje, elewacje) i opisu technicznego.
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Do prac projektowych bedzie przydatny zapis w forma-
cie dwg, uniwersalnym dla programéw CAD (komputero-
we wspomaganie projektowania, uzywane w pracowniach
architektonicznych i przez projektantéw branzowych).
Przeprowadzajgc inwentaryzacje budynkéw historycznych
(m.in. zabytkowych), mozna skorzysta¢ z metody fotome-
trycznej, dzieki ktérej spisane zostang tez np. detale rzez-
biarskie. Gdy zalezy nam na adaptacji przestrzeni poddasza
(strychu) czy przebudowie $cian i poditég, w opracowaniu
powinny znalez¢ sie szczegétowe informacje na temat wiez-
by dachowej i konstrukcji stropéw. Nowoczesne technologie
pozwalajg wykona¢ specjalny przestrzenny skan wszystkich
elementéw, dzieki czemu ,nieprostokreslne” obiekty zostang
wiernie odwzorowane na rysunkach.

Koszty inwentaryzacji architektonicznej wahaja sie w zalez-
nosci od rodzaju obiektu i skali trudnosci. Przecietna cena to
kilkanascie zt/m? powierzchni netto (powierzchni podtég) in-
westycji (tak wiec np. za zinwentaryzowanie prostego obiektu
o powierzchni 200 m? powierzchni netto zaptacimy zapewne

ponad kilka tysiecy zt).

Waznym elementem prac zwigzanych z remontem jest uzy-
skanie opinii o stanie technicznym obiektu. Zmniejszy to ry-
zyko popetnienia kosztownych btedéw. Rzeczoznawca oceni
poszczegdlne elementy budowli, przedktadajac opinie za-

wierajgca m.in. analize stanu:

e konstrukcji: fundamentéw, $cian, stropéw, elementéw
dachu,

e stanu technicznego przegréd zewnetrznych,

® izolacji: przeciwwodnych, przeciwwilgociowych, termicz-
nych, akustycznych,

o stolarki i slusarki: okien, drzwi (np. czy warto je naprawia¢,

czy tez lepiej wymienié na nowe),

100

Opinia techniczna
o stanie
remontowanego
obiektu


m.in
m.in

101

Opinia
konstrukcyjna
w przypadku
przebudowy,
rozbudowy

®0

2 | Kuchnia projektowania

® clementéw wykonczenia: posadzek, powtok malarskich itp.

e instalacji: elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej,
wentylacyjne;j,

® ochrony przeciwpozarowe;j,

® stanu wyposazenia sanitariatéw (np. pod katem ich do-
stepnosci dla 0séb niepetnosprawnych, wygody itp.).

Opinia powinna konczy¢ sie ogdlng oceng stanu techniczne-
go budynku, ktéra bedzie podstawa decyzji dotyczacej tego,
czy obiekt optaca sie remontowa¢, a jesli tak, to jaka jest
hierarchia potrzeb. Dokument taki bedzie réwniez przydatny
przy wnioskowaniu o dodatkowe $rodki na inwestycje. Opinie
powinien wykonaé uprawniony inzynier budownictwa. Prosta

opinia bedzie kosztowaé co najmniej kilkaset ztotych.

QO ile ogélna opinia o stanie budynku moze byé zlecona przez
inwestora dla celéw informacyjnych w trakcie przygotowywa-
nia inwestycji polegajacej na remoncie, o tyle opinia kon-
strukcyjna jest wymagana przez Prawo budowlane.

Zmiana funkcji budynku wedtug prawa budowlanego wy-
maga dofaczenia do projektu budowlanego opinii wykona-
nej przez uprawnionego konstruktora. Bywa, ze istniejaca
konstrukcja budynku (szczegélnie stropy i fundamenty) nie
jest przygotowana na przewidywane obcigzenia — nalezy to
uwzglednié szczegdlnie przy projektowaniu magazynéw i po-
mieszczen, w ktérych bedg ksigzki.

W sktad projektu budowlanego wchodzi cze$¢ konstrukeyijna,
mimo ze zakres robét moze sprowadzac sie tylko do rozbiorki
kilku $cianek dziatowych. Opinia konstruktora jest wowczas
dowodem na bezpieczenstwo budynku. Koszt takiej opinii
zalezy od wielkosci i stopnia skomplikowania obiektu.
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Wykaz standardoéw

Waznym materiatem wyjsciowym dla projektanta bedzie wykaz okreslajgcy stan-
dardy wykonania w imieniu inwestora odbioru réznego rodzaju prac budowlanych.
Wiedzg, jaka powinna by¢ koncowa cena metra kwadratowego zrealizowanego
w danej technologii obiektu, dysponuja gminne wydzialy zajmujgce sie inwesty-
cjami. Przy czym wazne jest, by projektant nie zostat postawiony wobec wymagan,
ktére obnizg standard budynku i jakos$¢ architektury.

Koncepcja dotyczaca obiektu potozonego w obrebie terenu | Opiniowanie
objetego opieka konserwatorska lub wpisanego do rejestru | koncepcji

zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw musi uzyska¢ za- | Przez konserwatora
lecenia ze strony Urzedu Konserwatora Zabytkéw. Projektant zabytkow

wystepuje o zalecenia, do wniosku dotaczajgc wstepna kon-

cepcje. Koncepcja architektoniczno-budowlana, stanowigca @ @
podstawe przygotowania projektu budowlanego, powinna

by¢ odpowiedzig na zapisy z zalecen, tak by inwestycja nie

zostata zatrzymana na pdzniejszych etapach ze wzgledu na

brak zgody konserwatora zabytkéw.

Materiaty, z ktérych wykonane s3 elementy budynkéw istnie- | Opiniowanie
jacych, szczegélnie starych, a takze uktad ich klatek schodo- | koncepcji przez
wych czy drég ewakuacyjnych, moga nie spetniaé dzisiejszych | straz pozarng
norm. Tymczasem nawet gdy ksztatt budynku nie zmienia sie,
pomieszczenia po przebudowie powinny spetnia¢ wymaga- @ @
nia ochrony przeciwpozarowej. W wielu przypadkach nie

ma mozliwosci poszerzenia schodéw. Wtedy projektant, na
zlecenie inwestora, zmuszony jest wystapi¢ do Wojewddzkiej
Komendy Strazy Pozarnej o odstepstwo. Jest ono wydawa-
ne na podstawie ekspertyzy, ktérg zleca sie odpowiedniemu

rzeczoznawcy.
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Wykonanie ekspertyzy moze sporo kosztowaé, a prace moga
potrwaé kilka miesiecy. Zazwyczaj ekspertyza taka wykazu-
je sposoby zmniejszenia niebezpieczenstwa wynikajgcego
z nienormatywnych drég ewakuacyjnych itp. Zalecane jest
np. zastosowanie dzwigkowego systemu ostrzegania czy in-
stalacji tryskaczowej. W uzyskaniu odstepstwa moga poméc
zalecenia konserwatora, ktérego opinia jest wazniejsza.

Ekspertyza ppoz. znajduje sie poza zakresem pracy architek-
ta. Moze on koordynowaé prace rzeczoznawcy, ale ze wzgle-
du na jej koszty musi byé ona przedmiotem oddzielnej umowy

miedzy inwestorem a rzeczoznawca.

Po przekazaniu koncepcji architektoniczno-budowlanej naste-
puje czas na analize przyjetych rozwigzan. Inwestor powinien
skonsultowaé jg ze wszystkimi zainteresowanymi, przedstawié
zatrudnionemu w gminie inspektorowi nadzoru i ewentual-
nym doradcom technicznym.

Nastepnie nalezy sporzadzié liste ewentualnych zmian i po-
prawek wymaganych do zaakceptowania koncepcji, jako
podstawy do opracowania projektu budowlanego. Lista
powinna by¢ kompletna, gdyz uwagi zgtoszone zbyt pézno
moga zostaé potraktowane jako zmiana zakresu opracowa-
nia i spowodowaé konieczno$é sporzadzenia aneksu do
umowy dotyczacego zwigkszenia zakresu prac (i kosztow).
Na tym etapie nalezy prowadzié otwartg dyskusje dazaca do
porozumienia, majgcego na celu wypracowanie najlepszych
dla projektowanego obiektu rozwigzan. Nalezy pamiegtag, ze
projektant powinien odnie$é sie do kazdej proponowanej
zmiany, przy czym cze$é uwag moze odrzucié, podajac racjo-
nalne argumenty.
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Koncepcja architektoniczno-budowlana jest podstawg dla
projektu budowlanego, ktéry jest wymagany przez Prawo bu-
dowlane jako zatgcznik do wniosku o pozwolenie na budowe.
Whbrew praktyce nie stanowi on podstawy do wykonywania
jakichkolwiek robét.

Prawo budowlane definiuje zakres i forme projektu budowla-
nego. Uprawniony do jego sporzadzenia projektant o$wiad-
cza, ze dokumentacja sporzadzona zostata zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami i normami.

Projekt budowlany nie powinien by¢ zbyt szczegétowy, bo
rola urzedu wydajacego pozwolenie na budowe polega jedy-
nie na sprawdzeniu zgodnosci zakresu opracowania z zakre-
sem wymaganym prawem.

Projekt budowlany musi zosta¢ zaakceptowany (uzgodniony)
przez rzeczoznawcdw do spraw bhp, sanitarno-higienicznych
oraz ppoz. W przypadku przebudowy czy rozbudowy pomo-
ca dla projektanta ze strony inwestora bedzie skontaktowanie
go z rzeczoznawcami, ktdrzy juz wczeéniej prowadzili nadzory
w placéwce. Jesli wymagane warunki (bhp, sanitarno-higie-
niczne i ppoz.) zostang ustalone juz na etapie koncepcji, to
ztozenie odpowiednich pieczatek na projekcie budowlanym
bedzie tylko formalnoscia.

lesli obiekt jest zabytkiem lub znajduje sie na terenie obje-
tym opieka konserwatorska, projekt musi zosta¢ zatwierdzony
przez odpowiednig jednostke konserwatorska. Na tym etapie
urzad konserwatorski sprawdzi zgodno$é¢ przedstawionego
projektu budowlanego z wydanymi przez siebie na poprzed-
nim etapie zaleceniami. Z reguty uzgodnieniem konserwator-
skim projektu budowlanego zajmuije sie starostwo powiatowe,
wydajace pozwolenie na budowe.

Podobnie wygladaja ustalenia zwigzane z ochrong przyrody.
Inne ustalenia obowiazujg obszary objete programem Natu-
ra 2000, a innych zgéd wymaga inwestycja na obszarach
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przyrody chronionej, w parkach krajobrazowych itd. Wy-
magania te znajdziemy w zapisach miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacji celu

publicznego.

Inwestor nie ma kompetencji do sprawdzenia poprawnosci
projektu budowlanego. Zrobig to urzednicy wydziatu archi-

tektury w starostwie powiatowym. Sprawdza:

® zgodnos¢ zakresu opracowania z prawem budowlanym,

® istnienie mapy do celéw projektowych,

® zgodnos¢ z zapisami miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego lub decyzji o lokalizacji celu publicz-
nego,

® czy zostata wydana zgoda konserwatora zabytkéw, jesli
jest wymagana,

® zgodnos¢ z wymaganiami przyrodniczymi (Natura 2000,
parki krajobrazowe itd.),

® czy zostaly dokonane uzgodnienia ze strony rzeczoznaw-
céw do spraw ppoz., bhp, sanepidu,

® obecnos¢ opinii konstruktora, zgody wojta na zmiane funkgii.

Organ wydajacy pozwolenie na budowe nie zajmuje sie
sprawami jakosci architektury, musza o nig zadbaé¢ wszyscy
zainteresowani, wespét z dobrym architektem.

Po zlozeniu wniosku o pozwolenie na budowe, wedtug Ko-
deksu Postepowania Administracyjnego, wydziat architektury
ma 63 dni na rozpatrzenie wniosku.

Najtatwiej bedzie, jesli umozliwimy urzednikom wydziatu
architektury starostwa powiatowego bezposredni kontakt
z projektantem. Dzieki temu, zamiast porozumiewaé sie za
posrednictwem pism, beda mogli poprosi¢ autora projektu
o ewentualne uzupetnienie, dokonanie poprawek itp.
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Zaréwno w przypadku, gdy inwestorem jest biblioteka, jak
i w przypadku, gdy inwestorem zastepczym jest projektant,
obowiazuje jedna zasada: im mniej pism i im wiecej szyb-
kich roboczych ustalen, tym sprawniej ustalone zostang spra-
wy formalne. Urzad gminy powinien zawsze stuzy¢ pomoca
organizacyjna.

Przetarg na wykonawstwo, zgodnie z ustawg Prawo zaméwien
publicznych, zostanie rozpisany w podziale na zadania. Moze
sie tez zdarzy¢, ze zostanie rozpisany wiecej niz jeden przetarg.
W procesie inwestycyjnym mozna wyodrebni¢ zadanie po-
legajace na wykonaniu robét budowlanych. Zakres takiego
zadania bedzie obejmowat np. prace rozbiérkowe, murarskie
i wykonczeniowe, a takze roboty instalacyjne, przede wszyst-
kim w branzach wodno-kanalizacyjnych, wentylacji oraz elek-
trycznej. Kosztorysowanie wszystkich tych prac wykonywane
jest na podstawie Katalogéw Naktadéw Rzeczowych
(KNR), ktére sg publikowane cyklicznie i dostepne w wyspe-
cjalizowanych ksiggarniach. Aby specjalisci mogli wykonac
szczegdtowy kosztorys, beda potrzebowali projektéw wyko-
nawczych, przetargowych poszczegélnych branz.
Najwazniejszym, z punktu widzenia przetargu, dokumentem
jest kosztorys inwestorski, okreslajacy precyzyjnie, jaki
bedzie koszt inwestyciji i jakich ofert mozna sie spodziewaé
w przetargu. Wykonanie kosztorysu zleca sie zazwyczaj
rzeczoznawcy. W konkursie ofert mozna przedstawi¢ slepy
kosztorys i przedmiar robét. Dokumenty te wyszczegdl-
niajg wszystkie prace wymienione w projekcie wraz z danymi
ilosciowymi dotyczacymi poszczegélnych robét, jednak bez
podania kwot. Oferent przystepujacy do przetargu studiu-
je dokumentacije, korzysta z przedmiaru robét i jest w stanie
przygotowac oferte.
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Kosztorys inwestorski opisuje poszczegélne roboty za pomoca
numeru ogdlnej klasyfikacji Katalogu Naktadéw Rzeczowych
albo odnosi sie do specyfikacji technicznej wykonania
odbioru robét budowlanych - dokumentu definiujacego
sposéb prowadzenia budowy oraz, co wazne, standardy wy-
konania i warunki odbioru poszczegélnych prac. W specyfi-
kacji tej moze pojawié sie po prostu zapis ,wykonanie robét
zgodnie z projektem”.

Ustawa prawo zaméwien publicznych zabrania podawania
konkretnych marek, a nawet zapiséw zawezajgcych pole wy-
boru wyspecyfikowanych materiatéw. Praktyka wskazuje, ze
zapisy ,nie gorsze niz’ oraz zapisy podajgce poszczegdlne
cechy produktu (w sposéb, ktéry nie wyklucza bez powodu
zadnego z produktéw dostepnych na rynku) sa dopuszczalne.
Na przyktad nie nalezy podawac¢ marki farby, tylko napisag,
ile cykli $cierania powinna mieé powloka, zazgda¢ odpowied-
niego atestu higienicznego, podaé kolor w sposéb opisowy
(bez nazewnictwa uzywanego przez producenta). Wszystkie
te cechy powinny znalez¢ sie w opisie technicznym w ramach
projektu wykonawczego, a potem w specyfikaciji technicznej
wykonania i odbioru robét budowlanych.

Projekt wykonawczy potrzebny jest, poniewaz:

— jest dokumentem obowigzujgcym na budowie. Im lepiej (im bardziej szczegdto-
wo) zostat wykonany, tym tatwiej bedzie wymaga¢ dobrej jakosci wykonania prac
budowlanych. Wszystkie nieopisane w dokumentacji szczegdty wykonawca robét
ma prawo zrealizowadé w sposdb najprostszy lub najtanszy, co nie zawsze oznacza,
ze jest to najlepsze z punktu widzenia inwestora (i oczywiscie autora projektu);

— stuzy rozpisaniu zapytania ofertowego lub przetargu;

— jest zatgcznikiem do umowy na wykonanie robdt budowlanych. Wszystko, co
znajdzie sie w takiej dokumentacji, bedzie musiato zosta¢ wykonane. Jesli pro-
jektant o czym$ zapomni lub w trakcie budowy wyniknie cos$, czego nie dato sie
wczesniej przewidzie¢, moze byc to potraktowane jako praca dodatkowa, ktéra
pociggnie za sobg zwiekszenie kosztow.
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Lp. Podstawa wy- Opis Jedn. miary llosé Cena Wartosc¢
ceny zt zt
(5 x 6)
1 2 3 4 5 6 7
1 45111300-1 ROBOTY ROZBIORKOWE
1 KNR 4-01 0355- Demontaz skrzydet drzwiowych wraz z wyniesieniem z  szt. 6.000 3.12 18.72
d.1 03 budynku
analogia
2 KNR 4-01 0354- Wykucie oscieznic o powierzchni do 2 m2 szt. 3.000 25.87 77.61
d.1 04
3 KNR 4-01 0354- Wykucie oscieznic stalowych o powierzchni do 2 m2 szt. 3.000 29.21 87.63
d.1 09
4 KNR 4-01 0348- Rozebranie scianki z cegiet o grub. 1/2 ceg. na zaprawie m2 5.700 21.18 120.73
d.1 03 cementowo-wapiennej
5 KNNR-W 3 Rozebranie scianek z ptyt gipsowo-kartonowych na rusz- m2 75.963 11.87 863.70
d.1 0313-04 tach metalowych z pokryciem obustronnym jednowarst-
wowym
6 KNR 4-01 0819- Rozebranie wyktadziny $ciennej z ptytek m2 2.000 30.77 61.54
d.1 15
7 KNR 4-01 0811- Rozebranie posadzki z ptytek m2 32.262 20.51 661.69
d.1 07
8 KNR 4-01 0818- Zerwanie posadzki z wyktadzin dywanowych m2 89.475 4.01 358.79
d.1 05
9 Analiza indywi- Rozebranie istniejacych sufitéw podwieszonych m2 87.457 5.62 491.51
d.1 dualna na pod- “wspdo R-0,3,MiS-0
stawie KNR-W
2-02 2702-01
10 Analiza indywi- Demontaz istniejgcych werticali okiennych kpl 1.000 44.60 44.60
d.1 dualna * pracochtonnos¢ 2 r-g
ROBOTY ROZBIORKOWE
RAZEM Uproszczone
RAZEM 1499.90
Koszty posrednie [Kp] 66.2% od (R, S) 992.46
RAZEM 2492.36
Zysk [Z] 11.8% od (R+Kp(R), S+Kp(S)) 294.16
RAZEM 2786.52
OGOLEM 2786.52
Stownie: dwa tysiace sied iemdziesiat szes¢ i 52/100 zt

Sporzadzanie kosztorysu to dobry moment na szukanie
oszczednosci (wazne, by nie odbyto sie to kosztem jakosci).
Analizujgc poszczegdlne pozycje w kosztorysie, mozna dysku-
towad, jak obnizy¢ skladowe kosztéw. Niekiedy za obopding
zgoda mozna przyjaé rozwigzania tansze, przeprowadzié sy-
mulacje zmian uzytych materiatéw. Nalezy jednak pamietag,
7e wszelkie zmiany w projekcie na tym etapie to doktadanie
pracy projektantowi, a takze o tym, ze za kazdy analizowany
wariant rzeczoznawca zazgda dodatkowej opfaty.
Przygotowywanie specyfikacji, kosztoryséw itp. jest proce-
sem zmudnym i odpowiedzialnym. Nad sprawami majgcymi
wptyw na realizacje dobrej jakosci powinien takie czuwaé
projektant.

Przyktadowa strona z kosztorysu
inwestorskiego  opracowanego
przez uprawnionego rzeczoznaw-
ce. Dzigki zamodwieniu kosztorysu
dowiemy sie, ile bedzie koszto-
waé inwestycja. W kosztorysie
powinny znalez¢é sie precyzyjne
wyliczenia
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Oprécz wydatkéw na prace budowlane bardzo duzy wptyw
na koszty bedg miaty zastosowane rozwigzania instalacyjne.
Sa one trudniejsze i bardziej kosztowne, gdy mamy do czy-
nienia z budynkiem juz stojgcym.

Instalacja elektryczna powinna by¢ zaprojektowana w spo-
s6b odpowiadajacy planowanej funkgii. Istotne jest zamon-
towanie odpowiedniej liczby gniazd wtykowych (m.in. dla
komputeréw). Wazne, by sie¢ logiczna (przewody i gniazda
sieci komputerowej) byta rozprowadzona w sposéb umozli-
wiajgcy swobodne korzystanie z urzagdzen peryferyjnych. Na-
lezy pamietaé, ze mimo postepu tacznosci bezprzewodowe;j
urzadzenia takie jak drukarki, skanery czy rzutnik multimedial-
ny powinny mie¢ przytgcze kablem. Istotne jest, by projekt
wykonawczy zawierat rozwigzania zapewniajace bezpieczne
uzytkowanie instalacji.

Wielofunkcyjnosci wiekszej biblioteki sprzyja zaprojektowa-
nie skrzynek przylaczeniowych w posadzce, co moze mieé
znaczenie, gdy bedziemy zmieniaé ustawienie mebli, dosto-
sowywadé aranzacje wnetrz do réznych potrzeb.

Projekt instalacji elektrycznej koordynuje architekt, lecz inwe-
stor réwniez powinien sprawdzi¢, czy odpowiadajg mu loka-
lizacje punktéw, czy jest dosé gniazd wtykowych, czy zostaty
przewidziane wszystkie warianty wykorzystywania wnetrz,
rozbudowywanie instalacji przysparza bowiem dodatkowych
kosztow.

Instalacje sanitarne to podiaczenia wody i kanalizacji, ale
tez, szczegdlnie wazna i niekiedy droga, instalacja wentylacji
mechanicznej. Mozna tu duzo zaoszczedzi¢, gdy wnikliwie
przeanalizuje sie wybrane rozwigzania juz w trakcie prac nad
koncepcja. Instalacja musi oczywiscie spetnia¢ wymagania
stawiane przez rzeczoznawcéw do spraw bhp, sanitarno-hi-

gienicznych i ppoz.
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Nalezy rozwazyé, czy zastosowana centrala klimatyzacyjna
moze byé zamieniona w zestaw nagrzewnic i wentylatoréw,
czy konieczne jest stosowanie kurtyn powietrznych w wej-
$ciach itp. Konsekwencjg takich decyzji moze byé¢ obnizenie
kosztu o kilkanascie tysiecy ztotych, za cene zmniejszenia
komfortu uzytkowania, w zakresie dopuszczalnym przez spe-
cjalistéw. Decyzje te mozna podjgé na etapie posiadania
kosztorysu branzy sanitarnej, bo fatwo znajdziemy w nim
odpowiednie pozycje. Ostateczne rozwigzania znajda sie

w projekcie wykonawczym.

Po poprawkach, majacych na celu gtéwnie obnizenie kosz-
tow, inwestor akceptuje projekt. Dla kazdej z branz powin-
ny zosta¢ wykonane Specyfikacje Techniczne Wykonania
i Odbioru Robét. Tekst specyfikacji okresla wszystkie kwe-
stie zwigzane z prowadzeniem robét. Inwestor moze rozpi-
saé przetarg na wykonawstwo nawet przed wydaniem czy
tez uprawomocnieniem pozwolenia na budowe (jesli mozna
zatozyé, ze wydanie pozwolenia bedzie tylko formalnoscia).

Rozstrzygniecie przetargu powinno przypada¢ jednak na mo-

ment, kiedy mozna juz wejsé na budowe.
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llustracja z koncepcyjnej fazy pro-
jektu wnetrza biblioteki. Dzieki
ilustracji inwestor moze wyobrazic¢
sobie, jak bedzie ona wygladata.
Rys. Maciej Walczyna, Pracownia
Projektowa ADHD
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Projekt wnetrz jest zadaniem odrebnym wobec projektu bu-
dowlanego, chociaz trzeba traktowaé go jako jego rozwinie-
cie. Jest to praca wynagradzana osobno. Najlepsze efekty
przynosi réwnoczesne opracowywanie projektu wnetrz i pro-
jektu architektoniczno-budowlanego. Dzigki temu mozna na
przyktad skoordynowac instalacje, ustali¢, jakie beda najlep-
sze warstwy podlogi dla wybranych posadzek (posadzka to
wierzchnia warstwa podtogi) czy jakie beda wysokosci i spo-
soby wykonczenia parapetéw.

W duzych inwestycjach projekt wnetrz traktowany jest cze-
sto jako jeden z projektéw branzowych, a rolg projektanta
cafoici jest godzenie wymagan architekta wnetrz, inzynie-
réw zajmujgcych sie instalacjami, konstruktora itd. Najlepsze
efekty przynosi przygotowywanie wszystkiego jednoczesnie.
Klasyczny projekt wnetrz bedzie rozwijat opisywana juz wcze-
$niej koncepcje wnetrz. Korzysta on w duzej mierze z doku-
mentacji (w szczegélnosci z zestawu rysunkéw) czesci archi-
tektoniczno-budowlanej, ale definiuje precyzyjnie wszystkie
elementy wykonczenia. Powinien znalezé sie w nim katalog
wszystkich warstw podiogowych, sposobéw wykonczenia
$cian i sufitdw. Rysunkom towarzyszy opis.

lesli zostang zaplanowane meble na zaméwienie, w doku-
mentacji powinny znalezé sie rysunki dla wykonawcéw (stola-
rza, $lusarza, szklarza, tapicera itp.). Dokumentacja powinna
by¢ przedstawiona do akceptacji wykonawcy. Dobrg praktyka
jest opisanie mozliwie najdoktadniej, jak mebel ma wygladaé
i w jaki sposob bedzie funkcjonowat. Kazdy rzemiesInik ma
jednak swoje sposoby wykonania mebli i okreslone mozliwo-
$ci techniczne. Na etapie projektu wykonawczego, a w szcze-
gdlnosci na etapie nadzoréw autorskich, projektant powinien
bra¢ pod uwage dobre pomysty wykonawcy.

Na rysunku aranzacji (dyspozycji wyposazenia wnetrz) powinny
zosta¢ oznaczone wszystkie elementy. Do projektu musi by¢ do-

taczona tabela stanowigca wykaz mebli, sprzetéw ruchomych itp.
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Fragment przyktadowej doku-
mentacji wykonawczej mebla
Wycena prac meblarskich sprowadza si¢ do zbierania ofert | (lady bibliotecznej). Rysunki

na dany mebel. Poniewaz wyceny przedstawiane przez rze-  wyjasniaja stolarzom, jak wy-

o alldla L Ny kona¢ niestandardowy me-
mieslnikéw moga znacznie sie od siebie rézni¢, szacunkowa

o ) o bel. Podaja wymiary, kolory
wycena mebli jest najtrudniejszym elementem kosztorysowa-

i materiaty. Rys. Maciej Wal-
nia, obarczonym najwigkszym ryzykiem btedu. czyna, Pracownia Projektowa
Sprzety ruchome dostepne w handlu sg fatwiejsze do wyceny, = APHD

a tabele sporzgdza sam projektant. Zazwyczaj na ich zakupy

zostaje rozpisany kolejny przetarg. Startujg w nim firmy han-

dlowe, ktére dzieki hurtowym zaméwieniom, kontaktom i zna-

jomosci rynku sg w stanie wywalczy¢ korzystne oferty. Dlate-

go nalezy sie spodziewa¢ ofert o kilkanascie procent tanszych

niz podane w stosownej czesci kosztorysu inwestorskiego.

Inwestor sam moze wytgczyé pewne pozycje z zamdwienia

i negocjowacé ceny — oczywiscie bez kompromiséw powodu-

jacych straty w jakosci realizacji.
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Przetarg rozpisywany jest przez inwestora, czyli bibliote-

ke (zazwyczaj przy merytorycznej pomocy wydziatu urzedu

gminy odpowiedzialnego za infrastrukture, inwestycje i za-
moéwienia publiczne). Opierajac sie na dokumentacji projek-
towej, opracowuje on Specyfikacje Istotnych Warunkéw

Zaméwienia (SIWZ). Okresla w nim m.in. harmonogram

prac, kary umowne nakfadane na wykonawce za kazdy dzien

opoznienia itd.

Ze wzgledu na dostarczone wykonawcy materialy mozna

przetargi podzieli¢ na:

e Przetarg ryczaltowy oparty na dokumentacji tech-
nicznej. W umowie zawieranej ze zwyciezcg przetargu
zapisane jest zrealizowanie inwestycji polegajacej na
zadaniu budowlanym zwigzanym z bibliotekg w sposéb
przedstawiony w projekcie. Wykonawca musi wéwczas tak
oszacowaé koszty, jakie poniesie realizujac zaméwienie,
by nie narazié¢ sie na straty. Przedmiar robét nie jest ko-
nieczny, a jesli jest przeprowadzony, nie jest on wigzgcy
(ma jedynie charakter informacyijny).

Zalety z punktu widzenia inwestora: wykonawca nie
moze domaga¢ sie zaplaty za dodatkowe roboty, nawet
jesli nie byly przewidziane w dokumentacji i w przedmiarze
robét (wykonawca bierze na siebie ryzyko finansowe).
Wady z punktu widzenia inwestora: wyzsze koszty poda-
ne w ofertach, gdyz wykonawcy zabezpieczaja sie przed
nieprzewidzianymi robotami.

e Przetarg oparty na kosztorysie ofertowym opiera sie
na przedmiarze robét dostarczonym wykonawcy, ktéry wsta-
wia do przedmiaru swoje ceny. Przedmiotem umowy beda
dane ujete w przedmiarze, a prace wykraczajgce poza ten
zakres beda pfatne dodatkowo, wg cen rynkowych.

Zalety z punktu widzenia inwestora: startujgcy w przetar-
gu dostajg konkretne dane, wigc tatwiej i pewniej moga
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ztozyé oferte. tatwiej oceni¢ nadestane propozycje. Niz-
sze koszty podane w ofertach.
Wady z punktu widzenia inwestora: koniecznos$é dostar-

czenia przedmiaru, ryzyko prac dodatkowych.

Przetarg mozna rozpisa¢ na zadania. Jednoczesénie mozna
zastrzec, 7e z catosci oferty inwestor ma prawo wytgczyé nie-
ktore czesci. Oznacza to, ze inwestor moze zdecydowac sie
na wybor réznych, oferujgcych najnizsza cene podmiotéw do
realizacji oddzielnych zadan.

Mozna rozréznié przetargi ograniczone i nieograniczo-
ne. W zaleznosci od wartosci zaméwienia (tzw. progi unijne)
przetarg moze by¢ rozpisany na 14 lub 40 dni. Ustawa prze-
widuje, w jakim czasie oferent moze zadawac pytania oraz
kiedy i w jaki sposéb nalezy ogtosi¢ odpowiedzi.

Z punktu widzenia biblioteki szczegélnie wazne jest, jak duzo
czasu minie miedzy rozpisaniem a rozstrzygnieciem przetargu
i jak szybko mozna podpisaé umowe.

W SIWZ nalezy takze zapisa¢ wymagania formalne w sto-
sunku do wykonawcy, np. to ze powinien wczesniej mie¢ do-
$wiadczenie w realizacji podobnych inwestycji, wykazaé sie
referencjami od poprzednich klientéw, mieé ptynnos¢ finan-

sowg pozwalajaca na realizacje projektu.

W umowie z projektantem warto zastrzec etap odpowiedzi na
pytania wykonawcow startujgcych w przetargu. Na wszystkie
wystane do organizatora przetargu pytania nalezy odpowie-
dzie¢ na pismie i podaé odpowiedzi do publicznej wiadomo-
$ci. Czesto nie pojawiaja sie zadne pytania, ale wykonawcom
powinno zaleze¢ na wyjasnieniu wszystkich watpliwosci na
tym etapie, bo po podpisaniu umowy inwestor, a tym bardziej
projektant nie sa zobowigzani do przyjmowania uwag co do

kompletnosci lub prawidtowosci rozwigzan w dokumentacii.
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Im stabiej opracowany projekt, tym wieksze ryzyko duzej
liczby pytan. Jesli zas w umowie z projektantem nie bedzie
stosownego zapisu, moze on odméwié pisania odpowiedzi.
Czas zadawania pytan i udzielania odpowiedzi zalezy od

kwot i rodzaju przetargu.

W wariancie idealnym o wyborze oferty decyduje nie tylko
cena, ale i jakosé. Aby przyjaé czynniki jakosciowe, nalezy
doktadnie opisaé kryteria wyboru, przede wszystkim pod ka-
tem jakosci dobranych materiatéw i rozwigzan.

Mozna zazgdaé, by oprécz ceny wykonawca dostarczyt prob-
ki materiatéw, uwzgledniajace m.in. projektowang kolorysty-
ke, zadeklarowat, jakie zainstaluje wyposazenie (np. lampy).
lest to szczegélnie istotne, gdyz, jak wczesniej wspomnieli-
$my, ustawa Prawo zaméwien publicznych zabrania w doku-
mentaciji wyspecyfikowania konkretnego modelu i marki. Jesli
wsrod probek stabszej jakosci pojawi sie zdecydowanie lep-
sza, to ta oferta powinna zdobyé dodatkowe punkty.
Niebezpieczenstwo pojawia sie, gdy jedna oferta cenowa
zdecydowanie odbiega in minus od pozostatych. Mozna
wtedy przypuszczaé, ze wykonawca nie doszacowat kosztéw.
Niska cena jest zaleta, jednak moze réwniez oznaczaé, ze
pod koniec realizacji wykonawcy zabraknie $rodkéw. W ta-
kim przypadku warto przyjrze¢ sie blizej ofercie i sprawdzi¢
szczegdtowo, czy nie kryje sie w niej np. ewidentny biad.
Warto podkredli¢, ze zanim podpisana zostanie umowa na
wykonawstwo, nalezy zastosowaé wszelkie $rodki, aby upew-
ni¢ sie, czy bedzie ona korzystna dla obu stron.

Po podpisaniu umowy wykonawca jest wprowadzany na
budowe. W przypadku przebudowy, rozbudowy i budo-
wy nowego obiektu, po uzyskaniu pozwolenia na budowe

i uprawomocnieniu tej decyzji (14 dni), mozna zglosi¢ roz-
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poczecie robét budowlanych. W przypadku gdy wladze
odpowiedzialne za kwestie architektoniczne nie wniosg
sprzeciwu w ciggu 14 dni, mozna wyznaczy¢ uprawnionego
kierownika budowy, ktéry zatozy dziennik budowy. Kierownik
budowy odpowiada za wszystko na jej terenie. W protokole
wprowadzenia na budowe nalezy spisac stan licznikéw wody
i pradu. Takie szczegdty powinny znalezé sie w SIWZ.

Dopilnowanie prac oraz kosztéw w trakcie budowy jest skom-
plikowane i pracochtonne. Na tym etapie w nadzér musi byé
zaangazowany réwniez przedstawiciel inwestora. Na budo-

wie trzeba by¢ czesto, by:

® sprawdzaé, czy budowa realizowana jest zgodnie z projek-
tem wykonawczym i pozwoleniem na budowe, przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej,

e dogladaé jakosci wykonywanych robét i materiatéw, za-
pobiega¢ zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych
i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie,

e sprawdzac i odbieraé roboty budowlane, ktérych efekt ule-
ga zakryciu podczas kolejnych faz technologicznych (m.in.
roboty ziemne i fundamentowe), uczestniczy¢ w prébach
i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych
(np. kanatéw kominowych) oraz bra¢ udziat w czynnosciach
odbioru gotowych obiektéw budowlanych i przekazywaniu
ich do uzytkowania,

e potwierdza¢ wykonane roboty oraz usuniecie stwierdzo-
nych wczesniej wad,

e Lkontrolowa¢ rozliczenia budowy.

lesli co$ nie byto opisane jednoznacznie w dokumentacji, ist-
nieje ryzyko, ze wykonawca zaproponuje rozwigzanie najtan-
sze, spetniajgce zapis w specyfikacji. Nie zawsze oznacza

to, ze bedzie to rozwigzanie zte. Moze sie jednak zdarzyé,
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ze spdjnosé realizowanej inwestycji wymaga zastosowania
lepszego (drozszego? innego?) materiatu czy technologii.
lesli pojawig sie jakiekolwiek watpliwosci co do sformutowan
w dokumentacji technicznej (a pojawiaja sie zawsze), wyko-
nawca przewaznie prébuije interpretowaé je na swojg korzysé.
Kto$ musi wiec podjaé z nim dyskusje merytoryczng odnosnie
do intencji oraz dobrej praktyki budowlanej (sztuki budowla-
nej). Wizyty na budowie to zazwyczaj trudne rozmowy i cze-
sto nie nalezg do przyjemnych.

Zapewne nikt w bibliotece nie posiada kompetencji w tym
zakresie. Na szczeécie samo Prawo budowlane daje nam so-
jusznikéw. Sprawdzanie i akceptacja sposobu wykonania prac
budowlanych przez inwestora to nadzér inwestorski. Z kolei
projektant ma prawo w trakcie budowy sprawdzaé, czy projekt
jest realizowany zgodnie z zaakceptowang przez inwestora
dokumentacjg — jest to tzw. nadzér autorski.

Sposéb odbioru robét powinien by¢ okreslony w specyfika-
cjach technicznych towarzyszacych projektowi. Wazna jest tu
jasno$é ustalen. Inwestor i projektant moga sie nie zgodzié
na odbiér, a jest on podstawg do wyptacenia wynagrodzenia.
Dobremu architektowi zalezy na najwyzszej jakosci realizowa-
nego budynku. Jest bowiem jego wizytéwka, a takze dzietem,
w ktére wlozyt wiele wysitku. Dlatego, jesli ufamy projektan-
towi, to najlepiej jemu przekazaé takze obowigzki nadzoru
inwestorskiego poprzez zawarcie umowy o petnienie funkcji
inwestora zastepczego. Interesy biblioteki beda wéwczas
nalezycie reprezentowane, pojawi sie tez mozliwo$é doko-
nywania ewentualnych ostatecznych zmian w porozumieniu

z kierownikiem budowy.

Uwaga: umowa z inwestorem zastepczym (zazwyczaj zlece-
nie) obejmuje przeprowadzenie czynnosci, a nie osiggnigcie

z gory zatozonego rezultatu. Inwestor zastepczy dziata w imie-
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niu inwestora bezposredniego (biblioteki), co znaczy, ze bi-
blioteka moze ponies¢ odpowiedzialno$¢ za jego dziatania.
W przypadku zasadniczych probleméw, to inwestorowi zastep-
czemu mozna udowodnié, ze nie dotozyt nalezytej starannosci
(wg Kodeksu cywilnego). Patrzac z ekonomicznego punktu
widzenia, mozemy od inwestora zastepczego wymagac, by
dokonywat tylko wydatkéw pozytecznych i koniecznych.

1. Projektant powinien petni¢ nadzér autorski co najmniej
w wymiarze przewidzianym umowa. Wszelkie wizyty na
budowie ponad liczbe zapisang w umowie z inwestorem
powinny by¢, po oddzielnym uzgodnieniu, dodatkowo
ptatne. Jest to zabezpieczenie projektanta przed kosztow-
nym przyjezdzaniem na budowe na kazde 7gdanie ekipy
budowlane;.

2. Dobra praktyka jest zaznaczanie przez projektanta w do-
kumentacii, ze probki materiatéw muszg zosta¢ przedsta-
wione do akceptacji przed ich zakupem. Jest to ostatnia
szansa, by utrzymaé oczekiwang jakosé.

3. Dobrg praktyka jest takze organizowanie na budowie,
w regularnych odstepach czasu, spotkan koordynacyjnych.
Wykonawca w ramach koordynacji moze przedstawia¢ np.
problemy, przed jakimi stanat. Inspektor nadzoru oraz pro-
jektant powinni zaakceptowac probki materiatow, zebraé
aprobaty techniczne na stosowane wyroby budowlane itd.
Decyzje powinny by¢ wpisywane do dziennika budowy.
Ustalenia w formie notatki powinny podpisaé osoby obec-
ne na spotkaniu.

Przekazanie robot nastepuije z inicjatywy wykonawcy w czasie
przewidzianym w SIWZ. Przekazanie powinno réwniez doty-
czy¢ dokumentacji powykonawczej, uwzgledniajacej wszelkie

zmiany w projekcie, ktére pojawity sie w trakcie robét.
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Inwestor i projektant powinni sporzadzi¢ wykaz usterek, ktére
wykonawca musi usunagé przed opuszczeniem budowy.

Do obowigzkéw wykonawcy nalezy réwniez doprowadzenie
do porzadku placu budowy i pomieszczen oraz zmycie zabru-
dzen technologicznych.

W jednym zeszycie (dotaczonym do Ksigzki Obiektu Budow-
lanego, o ktérej piszemy dalej) powinny zosta¢ zgromadzone
deklaracje zgodnosci i atesty wszystkich zastosowanych pro-
duktéw, dostarczone karty DTR (dokumentacja technicz-
no-ruchowa) zawierajgce m.in. parametry techniczne, dane
ewidencyjne, schematy funkcjonowania, a takze instrukcje
obstugi poszczegdlnych urzadzen. Od przestrzegania zasad
eksploatacji urzadzen zawartych w DTR wykonawca uzalezni
udzielang na nie gwarancje.

Opuszczenie placu budowy po zakonczeniu robét oznacza
koniec odpowiedzialnosci kierownika budowy. Wtedy nalezy

znowu spisaé liczniki i wyliczy¢ opfaty.

Placéwka moze zaczaé dziataé dopiero, gdy odbedzie sie
urzedowy odbiér inwestycji. Duze znaczenie majg wizyty
inspektoréw bhp, sanitarno-higienicznych i ppoz. Przyjmuje
sie, ze jesli w czasie dwéch tygodni dokonujace odbioru in-
spektoraty nie wystosuja uwag, oznacza to budowe przyjeta
bez zastrzezen.

W bibliotece moze nie pojawié sie inspektor sanepidu, ale
specjalista bhp na pewno skontroluje przystosowanie lokalu
do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Moze tez sprawdzié
rzeczywistg (w poréwnaniu z nominalng) ilos¢ wymian po-
wietrza w kanatach wentylacyjnych. Przedstawiciel strazy
pozarnej moze zazadaé préby scenariusza pozaru i planu
ewakuaciji.

Dopiero gdy dysponujemy zgodami (brakiem sprzeciwu),
mozemy wystgpi¢ do wydziatu architektury o pozwolenie
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na uzytkowanie. Dokument ten pozwoli zakonczyé budowe,

dokona¢ zmian w ksiedze wieczystej itd.

W wielu instytucjach publicznych stosowane sg precyzyjne
przepisy, jak wydawaé pienigdze, gdy suma zakupéw nie
przekracza 14 000 euro. Opierajg sie one na wyborze naj-
lepszej oferty sposréd co najmniej trzech ofert na dany sprzet
(zapytanie ofertowe). Nalezy znéw podkresli¢, ze szuka-
jac ofert, trzeba wprawdzie kierowaé sie ceng, ale przede
wszystkim nalezy braé¢ pod uwage jakos¢.

lesli wchodzi w gre kwota zakupdw wyzsza niz dopuszczona
do realizacji bez przetargu, dopiero po powtérnym rozestaniu
zapytania ofertowego brak waznych ofert upowaznia inwe-
stora do dokonywania zakupéw z wolnej reki.

Uzytkowanie obiektu budowlanego polega m.in. na bieza-
cym utrzymaniu substancji budowlanej i wyposazenia, za-
pewnieniu medidéw i wlasciwej przewidywanej eksploatacii
urzadzen, a wiec i na doraznych naprawach, konserwacii,
remontowaniu obiektu. Nalezy dbaé o to, by jego stan tech-
niczny nie obnizat sie.

Przyjete na etapie procesu projektowego rozwigzania tech-
niczne wplywajg w zasadniczym stopniu na utrzymanie stanu
technicznego i estetycznego samego budynku oraz stopnia
zuzycia energii. Wazne jest madre i oszczedne administrowa-
nie budynkiem. Nalezy np. dba¢ o to, by urzadzenia sanitar-
ne byly szczelne. Wszelkie urzadzenia i sprzety, m.in. zrédta
$wiatta, powinny byé¢ energooszczedne.

Jesli budynek wyposazony jest w inteligentne systemy oszcze-
dzania energii, jak detektory ruchu wiaczajace $wiatto czy
zawory termostatyczne pozwalajgce na kontrole zuzycia cie-
pta w pomieszczeniu, nalezy tak wysterowaé urzadzenia, by
dawalty jak najlepszy efekt (np. komfort cieplny, ale raczej

w jego dolnej granicy).
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Administrator budynku powinien zatozyé¢ Ksigzke Obiektu

Budowlanego zawierajaca:

podstawowe dane identyfikujgce obiekt — rodzaj obiektu
i jego adres, wlasciciela, zarzadce — nazwe lub imig i na-
zwisko,

protokét odbioru obiektu — numer i date sporzadzenia,
pozwolenie na uzytkowanie obiektu,

nazwe organu, ktéry wydat ksigzke, numer i date wyda-
nia, w przypadku zmiany wiasciciela lub zarzadcy - nu-
mer i date protokotu przejecia obiektu, wpis o zamknieciu
ksigzki, date zatozenia nowej,

dane ogélne o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji,
w tym dokumentacji technicznej przekazanej wtascicielowi
(zarzadcy) przy zaktadaniu ksigzki,

plan sytuacyjny obiektu z zaznaczonymi granicami nie-
ruchomosci, okreslajgcy réwniez usytuowanie miejsc
przytgczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz
armatury lub urzadzen przeznaczonych do odciecia,
w razie potrzeby, czynnika dostarczanego za pomoca
tych sieci, a w szczegdlnosci gazu, energii elektrycznej
i ciepta,

protokoty kontroli oraz badan okreslonych w art. 62 ust. 1
i 2 ustawy Prawo budowlane oraz przeprowadzonych re-

montéw i przebudowy obiektu.

Co jakis czas biblioteka musi przejé¢ kontrole przeprowa-

dzong przez wspomniane juz instytucje sprawdzajgce stan

obiektu pod wzgledem spetnienia przepiséw bhp, sanitar-

no-higienicznych i ppoz. NiepomysInie zakonczona kontrola

moze doprowadzié¢ nawet do zamkniecia placéwki jako za-

grazajacej zdrowiu lub zyciu ludzkiemu.
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Na koniec tego rozdziatu nalezy doda¢, ze fakt remontu,
przebudowy, rozbudowy czy zbudowania nowej bibliote-
ki nie oznacza, iz sposéb funkcjonowania i architektura po
zakonczeniu inwestycji muszg byé niezmienne. Dopiero czas

uzytkowania pokaze, czy i jakie dalsze usprawnienia s po-

trzebne.
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lak wynika z poprzednich rozdziatéw, proces przygotowa-
nia i realizacji inwestycji zwigzanych nawet z niewielkimi
bibliotekami jest dos¢ dtugi i skomplikowany. To, czy prace
projektowe i budowlane zostaly przeprowadzone zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju (czyli skutecznie pod
wzgledem ekonomicznym, ekologicznym i spotecznym), oka-
7e sie w trakcie uzytkowania biblioteki.

Podejscie zréwnowazone kojarzymy z ochrong zasobéw na-
turalnych, z wyborami i zachowaniami proekologicznymi.
W przypadku budynkéw takich jak biblioteka chodzi przede
wszystkim o poszanowanie energii, co zreszta bezposrednio
przektada sie na oszczednosci w sensie ekonomicznym.
Istnieje wiele sposobéw uczynienia z biblioteki obiektu archi-
tektury zréwnowazonej. Zalezy to m.in. od $wiadomego wy-
boru wtasciwych izolacji, okien i drzwi, systemu ogrzewania
i wentylacii, ale takze od sposobéw wykonczenia i wyposaze-
nia wnetrz. Dzieki dobremu projektowi, $wiadomemu wybo-
rowi materiatéw i technologii budowlanych mozliwe bedzie
jak najoszczedniejsze utrzymanie budynku lub jego czesci,
i to bez kompromiséw wobec zdrowia cztowieka i potrzeb
zwigzanych z ochrong $rodowiska. Nalezy doda¢, ze zasto-
sowanie na etapie inwestycji niektérych proekologicznych
rozwigzah moze by¢ drozsze niz realizacja standardowego
projektu. Prawdziwe skutki ekonomiczne i prawdziwy wptyw
na $rodowisko naturalne przewidywaé nalezy na dziesiatki lat,
a nawet na okres dtuzszy. Obecnie coraz wiecej budynkéw
i innych obiektéw ocenia sie w ich catym cyklu uzytkowania.
Wymagania dotyczace poszanowanie energii zawarte sa
w aktach wykonawczych towarzyszacych polskiej ustawie
Prawo budowlane. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowa-
nie méwi w § 328 ust. 1 i 2, ze ,Budynek i jego instala-
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cje ogrzewcze, wentylacyjne i klimatyzacyjne, cieptej wody
uzytkowej, a w przypadku budynku uzytecznosci publicznej
réwniez o$wietlenia wbudowanego, powinny by¢ zaprojek-
towane i wykonane w taki sposéb, aby ilosé ciepta, chtodu
i energii elektrycznej, potrzebnych do uzytkowania budynku
zgodnie z jego przeznaczeniem, mozna byto utrzymaé na ra-
cjonalnie niskim poziomie” oraz ze ,Budynek powinien by¢
zaprojektowany i wykonany w taki sposéb, aby ograniczy¢
ryzyko przegrzewania budynku w okresie letnim”.

Powyzsze zapisy nie sg precyzyjne (jak np. interpretowaé po-
stulat racjonalnosci?). W zwigzku z tym czesto projektuje sie
i realizuje obiekty dalekie od zatozen zréwnowazonego roz-
woju. Zbyt rzadko wykonywana jest rzetelna charakterystyka
energetyczna i ekologiczna i zwigzana z nimi optymalizacja
rozwigzan projektowych. Spetnienie warunku posiadania
$wiadectwa energetycznego dla budynku czy lokalu jest naj-
czesciej traktowane jako formalno$é niewigzaca sie ani ze
wzrostem $wiadomosci inwestora, ani z planami radykalnego
ograniczenia zuzycia zasobéw, szczegélnie energii. Do in-
westora, projektanta, a czesto i do wykonawcy nalezy wybor
rozwiazan, ktére spetnig proponowane juz od jakiego$ czasu
na $wiecie kryteria architektury zréwnowazonej, zielonego

budownictwa.

Poddawanie projektowanych obiektéw budowlanych oce-
nie, ktéra przewiduje wiele kryteriéw i promuje zasady zie-
lonego budownictwa, jest coraz bardziej popularne. Swiad-
czy o tym powodzenie programéw (np. LEED lub BREAM),
w ktérych uczestniczg inwestorzy pragnacy optymalizowaé
i certyfikowaé wykonane przez siebie budynki. Doswiadcze-
nie wskazuje, ze najlepiej optymalizowa¢ budynki juz w fa-
zie projektowania, gdyz w czasie budowy i eksploatacii jest
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za pézno. O pomoc w wieloaspektowej ocenie budynku lub
lokalu biblioteki mozna zwrécié sie do audytora energetycz-
nego, ale przede wszystkim warto polecié¢ kontakt z PLGBC

(Polskim Stowarzyszeniem Budownictwa Ekologicznego).

Nawet najlepszy projekt nie bedzie realizacjg idealna. Takie
szczegdly, jak trzaskajgce drzwi, rysowanie sie podtogi przez
przesuwane meble czy po prostu brak pomieszczen magazy-
nowych, moga spowodowaé, ze czesé biblioteki nie bedzie
uzytkowana prawie wcale. Niezbedne jest zatem przeznacze-
nie w budzecie biblioteki $rodkéw nie tylko na eksploatacje
i systematyczng wymiane zuzytego wyposazenia, ale takze
na poprawki dokonywane w ciagu pierwszego roku uzytko-
wania nowych pomieszczen.

Dobra praktyka jest ocena komfortu i spetnienia oczekiwan
oraz zamierzonych efektéw w sposéb systematyczny, np. po-
przez starania o uzyskanie certyfikatu budownictwa zréwno-
wazonego. Jesli chcemy otrzymac taki dokument dla naszego
budynku, musi by¢ to uwzglednione na etapie projektowania.
Staranie sie o certyfikat wigze sie zazwyczaj z checig obnize-
nia kosztéw zuzycia energii, ale moze tez ograniczy¢ sie do
spraw komfortu. Przy ocenie budynku w fazie uzytkowania
bierze sie pod uwage takie jego cechy wptywajace na kom-
fort uzytkowania, jak: akustyka (ograniczenie hatasu), swiatto,
mozliwo$¢ regulacji temperatury. Tu liczy sig zdanie zaréw-
no pracownikéw bibliotek, jak i czytelnikéw. Chodzi o to, by
budynek odpowiadat zréznicowanym potrzebom. Stosuje sie
wigc w tym celu kwestionariusze, organizuje spotkania war-
sztatowe, grupy fokusowe czy tez prowadzi prosta obser-
wacje przez poinstruowanego badacza. Efekty takiej oceny
mozna opublikowaé, co przyczynia sie do promowania naszej
inwestycji jako dobrze zorganizowanego przedsiewziecia, na-

stawionego na komfort czytelnikéw i pracownikéw.
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Jak oceniaé
zrealizowane
inwestycje?
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Warsztaty partycypacyjne w Gmin-
nej Bibliotece Publicznej w Miel-
niku przeprowadzone w ramach
projektu ,Sztuka ksztattowania
przestrzeni w bibliotece”. Fot.
Dariusz Smiechowski



Partycypacyjna
konsultacja

architektoniczna
na przyktadzie
GCminnej Bibliotekt

Publicznej w Mielniku
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Wstepna koncepcja zmian w Gminnej Bibliotece Publicznej
w Mielniku powstata na podstawie wytycznych wypraco-
wanych na warsztatach partycypacyjnych, ktére odbyly sie
w bibliotece w dniach 14-15 wrzesnia 2010 r. Warsztaty
stanowity cze$¢ projektu ,Sztuka ksztattowania przestrzeni
w bibliotece", prowadzonego przez Stowarzyszenie Architek-
tow Polskich Oddziat Warszawski w ramach Programu Roz-
woju Bibliotek.

W pracach wzieli udziat uzytkownicy oraz pracownicy biblio-
teki, przedstawiciel Gminy Mielnik oraz pracownica Gmin-
nego Osrodka Kultury, Sportu i Rekreacji. Konsultantem byt
architekt Dariusz Smiechowski z Oddzialu Warszawskiego
SARP.

Inwestycja zostata dofinansowana ze $rodkéw Ministra Kul-
tury i Dziedzictwa Narodowego w ramach programu ,Infra-

struktura bibliotek” realizowanego w 2010 .

Biblioteka posiada ksiggozbior o objetosci 20 000 wolumi-
now.

Przewidziany koszt remontu: okoto 45 000 zt.

132
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Zmiany
przeprowadzone
Stan przed remontem [1] w bibliotece

w wyniku
partycypacyjnych
warsztatéw
architektonicznych

Miejsce pracy bez dostepu
do $wiatta naturalnego

T Stanowiska komputerowe w ciasnym i ciemnym pomieszczeniu

Stan po remoncie [1]

Rzutnik (mozliwos¢
projekg;ji filmow itp.)

A

Miejsce pracy z dostepem
do $wiatfa naturalnego

A

? Stanowisko komputerowe w przestrzeni wspdlnej (usunieta scianka dziatowa)
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Regaly z ksiegozbiorem zajmuja wiekszos¢ przestrzeni

Stan przed ‘
remontem [2]

i T e
kT, N

Ksiegozbiér umieszczony w gtebi sali

Stan po remoncie [2]

T Otwarta przestrzen do réznorodnego wykorzystania
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Sciana miedzy holem a pomieszczeniem biblioteki

Stan przed
‘ remontem [3]

Wchodzacy widzi tylko stanowi- e
sko bibliotekrza (brak orientacji
w przestrzeni)

Niewykorzystana $ciana
z oknami

\

Rolety (mozliwos¢ zaciemnienia sali, np. w czasie projekgji)

‘ Stan po remoncie [3]

Wchodzacy widza cata przestrzen
biblioteki

Kacik dla dzieci w miejscu oswie-
tlonym, w rogu sali (wysokosc
regatéw dopasowana do wzrostu
dziecka)

Stanowisko bibliotekarza z dobrym oswietleniem,
ustawione w sposob umozliwiajacy zaréwno spokojng prace,
jak i czuwanie nad funkcjonowaniem catej biblioteki

Nowe okno (kontakt wzrokowy z wchodzacymi z holu)




Plansza przedstawiajaca rzut po-
ziomy biblioteki w skali 1:20, na
ktérym grupa osdb biorgcych
udziat w partycypacyjnej konsul-
tacji architektonicznej naniosta
propozycje aranzacji wynegocjo-
wane w kolejnych rundach pracy
warsztatowej




Przyktady
dokumentow
W procesie

inwestycyjnym
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Dyrekcja Biblioteki Publicznej w .........
Miejscowos¢, data

PEENOMOCNICTWO

Udzielamy Panu ........ zamieszkatemu ........... , legitymujace-
mu sie dowodem osobistym .......... , dziatajgcemu w imieniu
Pracowni Projektowej ... z siedzibg w ......... , petnomocnic-

twa do dziatania w imieniu i na naszg rzecz wobec wszelkich
urzedéw, oséb prawnych i fizycznych w sprawach zwigzanych
z pracami projektowymi, realizowanymi przez Pracownie Pro-
jektowa ...... na zlecenie inwestora, przy projekcie przebudo-
wy budynku biblioteki w .............

Petnomocnictwo moze byé w kazdej chwili odwotane.

Dyrekcja Biblioteki

138
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UMOWA O WYKONANIE PROJEKTU WNETRZA

Okreslenie stron umowy, po- | zawarta w dniu ........... W oo pomiedzy

dobne we wszystkich umowach  Bibliotekg ............... z siedzibg W ... PIZY ooorerenn.
cywilnoprawnych. reprezentowang przez .......... ,

zwang w Umowie Zamawiajgcym,

a

Pracownig .....c.......... z siedzibg W ..o PIZY oveveeenn.
reprezentowang przez ............. )

zwang w Umowie Wykonawca.

§1
Okreslenie przedmiotu umowy = Przedmiotem umowy jest wykonanie projektu wnetrza biblio-
wraz z opisem zakresu opra- | teki zlokalizowanejw ....... przy ul ....... , 0 powierzchni ........ m2.

cowania oraz harmonogramu - 7al e opracowania nie obejmuje projektu ...........

. Podziat t - . . . , . ,
pracy. Foazialna etapy ofaz Wy™ ' Realizacja projektu, o ktérym mowa w ust. 1, przebiega¢ be-
szczegdlnienie podstawowych

) . dzie w 3 etapach.
elementéw opracowania.

Etap 1 - projekt koncepcyjny w zakresie:

1. Rysunek inwentaryzacyjny w rzucie, skala 1:50.

2. Rysunek aranzacji wnetrza wraz z wyposazeniem, skala
1:50.

3. Rysunek sufitéw z rozmieszczeniem oswietlenia, skala
1:50.

4. Rozwinigcia $cian projektowanego wnetrza, skala 1:50.

5. Koncepcja kolorystyczna i rozwigzania materiatowe dla
pomieszczen.

6. Jednobarwny model 3D wnetrza umozliwiajacy zapozna-
nie sie z projektowang przestrzenia.

Etap 2 - projekt wykonawczy w zakresie:
1. Rzut, skala 1:20 (1:50).
2. Rysunek techniczny posadzki, skala 1:20 (1:50).
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3. Rysunek techniczny sufitéw z rozmieszczeniem oswietlenia,
skala 1:20 (1:50).

4. Rysunek techniczny rozwinigé¢ $cian projektowanego wne-
trza, skala 1:20 (1:50).

5. Rysunki techniczne szczegdlnych rozwigzan technicznych
(detale) w odpowiednich skalach wraz z opisem.

6. Karty katalogowe zawierajace szczegétowe dane poszcze-
golnych elementéw wykorzystanych w projekcie (konkretna
firme w przypadku wyposazenia wnetrza, konkretny kolor
oraz marke).

7. Opis techniczny projektu.

Etap 3 — nadzér autorski.

§2
Termin wykonania pracy:
Etap 1 — 3 tygodnie od daty zawarcia umowy.
Etap 2 - 4 tygodnie od daty zaakceptowania przez Zama-
wiajacego Etapu 1.
Etap 3 — w trakcie trwania prac budowlanych.

§3

Za prace projektowe w wyzej opisanym zakresie proponuje-
my stawke .../m?, co w przypadku projektowanej powierzch-
m? daje kwote ........ (A ) zt brutto. Ustalona kwota
bytaby ptatna w trzech czesciach:

Etap 1 - koncepcyjny, w wysokosci 25% kwoty, czyli ......
(.....) zt brutto, ptatne bezposrednio po przekazaniu projektu
(protokét odbioru).

Etap 2 - budowlany, w wysokosci 35% kwoty, czyli ...
(......) zt brutto, ptatne bezposrednio po przekazaniu projektu
(protokét odbioru).

Etap 3 - wykonawczy, w wysokosci 40% kwoty, czyli ......

(......) zt brutto, ptatne bezposrednio po przekazaniu projektu
(protokét odbioru).
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Harmonogram odnoszacy sie
do konkretnych dat albo termi-
néw wyznaczanych relatywnie
w stosunku do poszczegdinych
etapdw i terminéw zakoricze-

nia etapow.

Opisanie stawek w podziale
na poszczegdlne etapy. Insty-
tucja publiczna moze braé pod
uwage ceny brutto. Poszcze-
gdlne ptatnosci powinny byé
podzielone w proporcjach od-
powiadajacych naktadowi pra-
cy. Procenty nalezy negocjo-
waé  kazdorazowo. Instytucje
publiczne nie majg mozliwosci

stosowania zaliczek.
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Nalezy okresli¢ sposéb prze-
kazywania kolejnych eta-
pow. Ochroni to strony umowy
przed niedomdwieniami. Jako,
ze zazwyczaj ograniczony jest
czas wykonywania projektu,
wazne jest, by przedtuzajgce
sie procedury u inwestora nie
wptywaty na mozliwosé wy-
konania prac zgodnie z har-
monogramem. Jednoczesnie
paragraf gwarantuje inwesto-
rowi, ze jego uwagi zostang
uwzglednione i wprowadzone
do finalnej wersji projektu.

Przepisy prawa autorskiego
chroniag  dokumentacje na
kazdym etapie. Osobiste pra-
wa autorskie sa niezbywalne,
majagtkowe mozna sprzedac.
Dodatkowo w umowie moz-
na wyszczegdlnié¢ licencje na
jednorazowe  wykorzystanie

projektu, opisujgc prawnie sy-

tuacje, gdyby ten sam projekt
miat by¢ stosowany wiecej niz
w jednej lokalizacji.
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W proponowana powyzej kwote projektu wliczonych jest 5
wizyt koordynacyjnych na budowie. Kolejne wizyty ptatne do-
datkowo ...... zt brutto kazda.

Nadzory rozliczane sg sukcesywnie w miare postepu prac.

§4

1. Odbiér dzieta przez Zamawiajacego nastapi w ciggu
4 dni roboczych od daty zawiadomienia go przez Wyko-
nawce o gotowosci przekazania dzieta.

2. Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o swojej decyzji
dotyczacej zaakceptowania dzieta w terminie 3 dni ro-
boczych od daty przekazania dzieta. Po uptywie tego
terminu dziefo zostanie uznane za przyjete bez zastrze-
zen.

3. lezeli Zamawiajacy uzalezni akceptacje dzieta od doko-
nania zmian lub uzupetnien, Wykonawca ustosunkuje sie
do tych zgdan w terminie 3 dni roboczych od ich zgto-
szenia. Po uptywie tego terminu warunki zleceniodawcy
beda uznane za przyjete.

4. Po dokonaniu zgdanych zmian lub uzupetnien stosuje sie

ponownie ust. 2.

§5
1. Dokumentacja projektowa chroniona jest przepisami
prawa autorskiego na kazdym etapie jej opracowania.
2. Zamawiajgcy nabywa autorskie prawo majatkowe do
jednorazowego wykorzystania dokumentacji projektowe;.
3. Projektant zachowuje w stosunku do przedmiotowej do-
kumentacii projektowej autorskie prawa osobiste.
4. Oryginaty rysunkéw i dokumentéw przygotowanych
przez Projektanta pozostajg wiasnoscig Projektanta.
Dokumenty powyzsze nie moga byé wykorzystywane

przez Zamawiajgcego przy realizacji innego obiektu bez
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pisemnego porozumienia z Projektantem i zaptaty odpo-
wiedniego wynagrodzenia autorskiego.

5. Zamawiajgcy ma prawo do kopiowania i reprodukcji ry-
sunkéw i dokumentéw, w tym réwniez w celu promogiji

lub sprzedazy obiektu lub obiektéw.

§6
Do spraw nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o prawie autorskim

i prawach pokrewnych.

§7
Spory wynikajgce z umowy rozpatrywaé bedzie sad wtasciwy

dla siedziby Zamawiajacego.

§8
Zmiana umowy wymaga pisemnego aneksu pod rygorem nie-

waznosci.

§9
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzempla-
rzach, z ktérych jeden jest dla Wykonawcy, a drugi dla Za-

mawiajgcego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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Koniec umowy sformutowany
jest jak w typowej umowie cy-
wilnoprawne;j.
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Umowa na prace budowlane
powinna zabezpiecza¢ oby-
dwie strony: inwestora i wyko-
nawce. Musi by¢ zgodna z za-
sadami rzadzacymi umowami
cywilnoprawnymi, ale réwniez
z ustawg Prawo zamdwien pu-
blicznych.

Umowa zaczyna sie od przed-

stawienia stron umowy.
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UMOWA NA ROBOTY BUDOWLANE

Dnia ........... A , W wyniku przeprowadzonego poste-
powania w trybie przetargu nieograniczonego z art. 39, na
podstawie ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zaméwien
publicznych (Dz.U. 2010 Nr 113, poz. 759 ze zm.),
pomiedzy:

Biblioteks ......,

z jednej strony,

a

Firmg Budowlang ............. reprezentowang przez Wiasciciela
............ , z drugiej strony,

zostata zawarta umowa tresci nastepujace;j:

§1

Przedmiotem Umowy jest realizacja zamdwienia po przepro-

wadzeniu postepowania o udzielenie zaméwienia publiczne-

g0 Na .oooeean.

W zakres realizacji przedmiotu Umowy wchodzi wykonanie

m.in.:

e robot rozbiérkowych, w tym:

e  prac budowlanych, w tym:

e robot elektrycznych, w tym:

e dostawy i montazu:

Wymienione roboty budowlane wykonane zostang zgodnie z:

1. SIWZ i jej zatacznikami,

2. Oferta Wykonawcy,

3. Obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym ustawy z dnia
7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (Dz.U. 2006, Nr 156,
poz. 118 ze zm.).

Wykonawca o$wiadcza, ze wszystkie osoby wyznaczone

przez niego do realizacji przedmiotu niniejszej Umowy posia-

dajg odpowiednie kwalifikacje.
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Roboty, ktére Wykonawca wykona bez porozumienia z Za-
mawiajacym, odbiegajgc od postanowien Umowy, nie beda
dodatkowo wynagradzane.

§2

Termin realizacji przedmiotu Umowy uptywa z dniem

§3

Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy wprowadzenie Wy-

konawcy na teren budowy, udostepnienie za optatg medidw,
nadzoru robét i odbidr koncowy.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy utrzymanie porzadku
i przestrzeganie przepiséw, umozliwienie Zamawiajgcemu
wstepu na teren budowy, uporzadkowanie terenu po zakon-
czeniu prac i naprawienie zniszczen oraz zgloszenie gotowo-
$ci odbioru.

Strony zobowiazujg sie do wzajemnego powiadamiania sie
na pismie o zaistniatych podczas realizacji przedmiotu niniej-
szej Umowy przeszkodach w wypetnianiu swoich zobowigzan
umownych.

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek Wy-

konawcy.

§4

Strony wyznaczajg osoby odpowiedzialne.

§5
Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot Umowy
przy zastosowaniu materiatéw, ktére powinny odpowiadac
Prawu budowlanemu oraz wymaganiom SIWZ.
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwoé¢ zatwierdzania spe-
cyfikacji materiatéw budowlanych i instalacyjnych, urzadzen
do wbudowania oraz kontroli dokumentéw jakosci, aprobat,

deklaracji zgodnosci, atestéw itp.
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Nalezy oméwic, co jest przed-
miotem umowy. Zaznaczamy,
ze jest to zamdwienie publicz-
ne, okreslamy zakres robdt,
a takze to, wedtug jakich doku-
mentéw powinny zosta¢ wyko-
nane, jakie warunki powinien
spetniaé¢ wykonawca.

Warto od razu zastrzec, iz robo-
ty odbiegajace od zamdwienia
nie beda dodatkowo optaca-
ne. Roboty zostang wykonane

w okreslonym terminie.

Nalezy okresli¢ obowigzki
stron podczas realizacji umo-
wy i uregulowaé kwestie odpo-
wiedzialnosci za plac budowy

i rzeczy tam pozostawione.
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Umowa powinna zawieraé za-
strzezenia co do jakosci i uzy-
tych materiatéw oraz wigzaé
wykonawce  odpowiedzialno-
$cig za swoich podwykonaw-

cow.

Umowa okreséla sposéb odbio-
ru prac i sposéb postepowania
w przypadku stwierdzenia wad.
Umowa opisuje rowniez wa-
runki gwarancji.
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§6
Wykonawca moze powierzyé wykonanie robét podwykonaw-
com na podstawie uméw, ktére musi okazaé Zamawiajgcemu.
Podwykonawcy beda przestrzegaé postanowien umowy, a za

ich dziatania Wykonawca bedzie odpowiadat jak za wiasne.

§7

Komisyjny, protokolarny odbiér robét przeprowadzony bedzie
w ciggu 5 dni roboczych od daty otrzymania przez Zamawia-
jacego pisemnego zawiadomienia od Wykonawcy o zakon-
czeniu robét na podstawie przedtozonych dokumentéw, oce-
ny wizualnej oraz zgodnosci wykonania robét z SIWZ i Oferta
Wykonawcy.

Zamawiajacy moze odméwié odbioru ze wzgledu na nieza-
konczone roboty, brak dokumentéw lub stwierdzenie wad.
Skatalogowane wady nalezy usungé w terminie ustalonym

przez Zamawiajgcego.

§8

Wykonawca udziela gwarancji na wykonany przedmiot umo-
wy na okres 36 miesiecy od momentu bezusterkowego od-
bioru robot.

Wykonawca w okresie gwarancji zobowiazuje sie do usunie-
cia wad i usterek na wlasny koszt. Zamawiajacy musi usterke
zgtosi¢ w ciggu 7 dni, Wykonawca ma przystapi¢ do czynno-
$ci naprawczych w ciggu 3 dni od zgloszenia i usunac usterke
w ciggu kolejnych 14, chyba ze zostanie ustalone inaczej.
Zamawiajgcy moze tez usungé usterki we wiasnym zakresie,

a kosztami obcigzyé Wykonawce.

§9
Strony ustalajg kary umowne, potracane z koncowej fak-
tury w wysokosci 0,2% wynagrodzenia ofertowego brutto
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za przedmiot Umowy, za kazdy dzien zwloki w wykonaniu
dzieta lub usuniecie wad réwniez w okresie rekojmi. Nalicza-
nie kar moze by¢ anulowane w przypadku przerwy w dostawie
pradu.

Za odstgpienie od Umowy Wykonawca zaptaci kare wysoko-
$ci 10% wynagrodzenia brutto.

§10
Odstapienie od Umowy wymaga, pod rygorem niewaznosci,
formy pisemnej przez ztozenie os$wiadczenia drugiej stronie.
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w przypadku zmia-
ny okolicznosci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie lezy
w interesie publicznym lub jezeli Wykonawca wykonuje swe
umowne obowigzki bez nalezytej starannosci mimo wezwa-
nia do poprawy lub jesli Wykonawca przerwat prace na dtu-
zej niz 3 dni bez uzasadnionej przyczyny i nie wznawia jej
mimo pisemnych wezwan. Wykonawca moze odstapié¢ od
Umowy, gdy Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przy-
czyny odbioru robét.
W przypadku odstgpienia strony od Umowy w terminie 7
dni Wykonawca przy udziale Zamawiajacego powinien spo-
rzgdzié inwentaryzacje robét w toku oraz zabezpieczy prze-
rwane roboty w uzgodnionym zakresie i niezwtocznie usunie
z terenu robét/zaplecza wszystkie urzadzenia przez niego
dostarczone.
Zamawiajacy w razie odstapienia od Umowy z przyczyn, za
ktore Wykonawca nie odpowiada, obowigzany jest do doko-
nania odbioru robét przerwanych oraz do zaptaty wynagro-
dzenia za roboéty, ktére zostaty wykonane do dnia odstgpie-
nia i przejecia od Wykonawcy pod swéj dozér terenu robét.
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Omawia sie kary umowne za
opdznienia oraz sposéb poste-
powania w przypadku odsta-
pienia od umowy przez oby-
dwie strony.

Umowa okresla wysokos¢ wy-
nagrodzenia brutto oraz wy-
znacza termin pfatnosci. Za-
tacznikiem do umowy moze
byé wzér protokotu odbioru
robét.

W trakcie

moze ulec zmianie, lecz w spo-

realizacji umowa
séb, ktory nie wptynatby na wy-
bér danej oferty. Termin moze
sie zmieni¢ ze wzgledu na tzw.
sity wyzsze.

Zakonczenie umowy jest typo-
we dla umoéw cywilnoprawnych.
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§ 11

Zamawiajacy dopuszcza dokonanie nastepujgcych zmian po-

stanowien zawartej umowy:

1. Nieistotnej w stosunku do tresci oferty zmiany, ktérej
wprowadzenie nie ograniczyloby kregu potencjalnych
wykonawcéw, nie wptynetoby na wynik postepowania
i nie naruszytoby podstawowych zasad udzielania zamé-
wien publicznych.

2. Zmiany terminu realizacji zaméwienia, poprzez jego

przedtuzenie ze wzgledu na tzw. sity wyzsze.

§12
Strony podejmg starania w celu polubownego rozstrzygnie-
cia wszelkich sporéw. Gdy to nie odniesie skutku, kazda ze
stron moze poddaé spér rozstrzygnieciu przez sad powszech-

ny whasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§13
Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci umowy wymagaija dla
swej waznosci formy pisemnej.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie
przepisy kodeksu cywilnego i Ustawy PZP.
Umowe niniejsza sporzadza sie w 2 jednobrzmigcych egz. po
1 egz. dla kazdej ze stron.



Przydatne
informacje

Tabela 1: Wskazniki procento-
we stuzace do obliczania kosz-
téw prac projektowych

I Biblioteka w samodzielnych
budynkach

Biblioteka w budynkach
wielofunkcyjnych

Na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 18
maja 2004 r. w sprawie okresle-
nia metod i podstaw sporzgdza-
nia kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw
prac projektowych oraz plano-
wanych kosztéw robdt budow-
lanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym  (Dz.U.
2004, Nr 130, poz. 1389).

Wartos¢ w %

planowanych

kosztow robot Kategorie ztozonosci

budowlanych

wtys. 2t I Il I \% v Vi
do 200 3,50

500 3,25 5,95

1000 3,00 5,45 7,55

2000 2,80 5,00 6,90 8,65

5000 2,60 4,55 6,25 7,85 9,40
10 000 2,40 3,30 4,20 5,90 7,10 8,50
20 000 2,25 3,00 3,80 5,20 6,45 7,70
50 000 2,80 3,50 4,70 5,85 7,00
100 000 2,55 3,20 4,30 5,30 6,30
200 000 2,90 3,90 4,80 5,70
500 000 2,70 3,55 4,40 5,20
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Uwagi:

1. Przyjeto, ze samodzielny budynek biblioteki jest podob-
ny do ,prostych budynkéw biurowych” - kategoria Il.

2. Tabela okresla koszty projektowania nowych budynkéw.
Koszt projektowania dla budynkéw istniejacych nalezy
powiekszyé zgodnie z wspdtczynnikiem z ww. rozporza-
dzenia.

3. Koszty prac projektowych nie uwzgledniajg kosztéw ma-
teriatéw wyjsciowych do projektowania (badania grun-
tu, inwentaryzacje itp.). Powinny one by¢ dodatkowo
uwzglednione w kosztach przygotowania inwestycji.
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